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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

TIIVISTELMA

Tavoite on muuttaa asemakaava vastaamaan nykyista kayttotarkoitusta seu-
dullisesti merkittavaksi tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalakeskitty-
maksi seka mahdollistaa nykyisen toiminnan kehittdminen. Tavoite on myo6s
parantaa liikenneturvallisuutta kiinteistdon liittyman osalta mahdollistamalla lii-
kenneympyran rakentaminen. Asemakaavan muutoksen mukainen kaytto tu-
lee olemaan kaupan vaihemaakuntakaavan mukaista. Myos vireilla olevassa
keskustaajaman osayleiskaavassa alue tulee olemaan seudullisesti merkitta-
v4, tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakeskittyma. Taustalla on maankayt-
t0- ja rakennuslain muutos, joka vahvistaa maakuntakaavoituksen asemaa
seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan mitoituksen ja sijoittumisen ohjaami-
sessa.

Maxi-Properties Oy ja Kiinteistd Oy Kajaanin Kauppapuisto ovat jattaneet
8.5.2015 paivatyn asemakaavan muutoshakemuksen omistamansa Kajaanin
Kauppapuiston korttelin asemakaavan muuttamisesta Kainuun kaupan vai-
hemaakuntakaavan mukaisesti seudullisesti merkittavaksi tilaa vaativan vahit-
taiskaupan myymalakeskittymaksi. Kaupunginhallitus paatti 23.6.2015, etta
Kauppapuiston korttelin asemakaava muutetaan kaupan vaihemaakuntakaa-
van mukaisesti.

Kaava-alue sijaitsee n. 2,5 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta kaakkoon
Petaisenniskan kaupunginosassa. Kaava-alueen muodostaa ns. Kauppapuis-
ton kortteli. Kaava-alueen pinta-ala on 159 459 m?. Alue rajautuu Kehraamon-
tiehen, Kuovintiehen, Mustalahdentiehen ja asemakaavoittamattomaan met-
saiseen alueeseen. Ymparoivilla alueilla on Kylman ja Variskankaan asuinalu-
eet ja pohjoispuolella sahkbasema ja puistoa seka etaampana Petaisenniskan
yritysalue. Alueelle saavutaan Varistien kautta tai Kehraamontieta.

Alueella on voimassa 19.6.1985 vahvistettu asemakaava, jossa kortteli on
osoitettu ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alueeksi, TY-2. Tontin tehokkuusluku on e=0,5 ja kerrosluku Il. Korttelissa on
vanha teollisuusrakennus, jonka kayttotarkoitus on muutettu myymala- ja va-
rastotiloiksi, vanha asuinrakennus, seka kaksi uudempaa liikerakennusta.
Korttelin kaytetty rakennusoikeus on 33 379 k-m?. Rakennusten kayttdtarkoi-
tus on rajattu poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymala-,
varasto- ja toimistokayttoon. Kortteli on suurelta osin rakennettua ja asfaltti-
kenttaa. Korttelin reuna-alueilla on puustoa ja nurmea.

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
26.6.2015 ja Koti-Kajaani -lehdessa 27.6.2015. Kaavaehdotuksen laati ympa-
ristoteknisen toimialan maankayttd-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman mukaisessa yhteistydossa ja vuorovaikutuk-
sessa. Kaavamuutosalueelle tehtiin liito-oravaselvitys toukokuussa 2015 eika
alueella havaittu merkkeja liito-oravasta. Kaavaluonnos oli nahtavilla 5.11.—
4.12.2015. Kaavaluonnoksesta saatiin suullinen mielipide koskien korttelin si-
saisia kevyen liikenteen yhteyksia. ELY-keskukselta saatiin suullinen pyynto



muotoilla luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen kaa-
vamaaraysta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu liikkerakennusten korttelialuetta, jolle
saa sijoittaa seudullisesti merkittdvan tilaa vaativan erikoistavaran suuryksikon
tai myymalakeskittyman seka katualuetta. Asemakaavan muutosalueen ra-
kennusoikeus on yhteensa 40 000 k-m?. Korttelin tehokkuus (e) on talldin n.
0,25. Rakennusoikeus korttelissa vahenee puoleen poistuvan asemakaavan
mitoituksesta vastaten kaupan vaihemaakuntakaavan mitoitusta. Rakennusoi-
keus on osoitettu tonttikohtaisesti. Kerrosluku koko korttelissa on kaksi. Kayt-
tamatonta rakennusoikeutta korttelissa on 6621 k-m?, mikd mahdollistaa tay-
dennysrakentamisen ja uuden kaupallisen toiminnan tuomisen kortteliin. Koko
korttelin sallitusta kerrosalasta 1500 k-m? on mahdollista kayttaa paivittaista-
varamyymalan rakentamista varten (pm 1500). Liito-oravalle on sailytetty kul-
kuyhteys korttelin pohjoisreunaan ja koillisosaan. Liikenneturvallisuuden pa-
rantamiseksi likenneympyralle varataan tilaa Kehraamontien ja Varistien ris-
teykseen muuttamalla korttelialuetta katualueeksi.

Kaavamuutos tukee ydinkeskustan elinvoimaisuutta ja kaupungin linjausta va-
hittaiskaupan suuryksikoiden sijoittamisesta keskustatoimintojen alueelle Iu-
kuun ottamatta paljon tilaa vaativaa erikoiskauppaa. Lahialueen asukkaita
palveleva pienimuotoinen paivittaistavarakauppa ei selvityksen mukaan vaa-
ranna keskustan kehitysta. Mikali asemakaavan muutos ei toteudu (vaihtoehto
0), alueen kehittaminen ei ole mahdollista. Kaavamuutos (vaihtoehto 1) mah-
dollistaa alueen kehittamisen, vahittaiskaupan suuryksikodiden rakentamisen ja
laajentamisen. Kaupan kehitys ja yritystoiminnan edistaminen vaikuttavat po-
sitiivisesti Kajaanin alueen talouteen ja tydllisyyteen. Kauppapuiston alue si-
jaitsee osana Kajaanin nykyista taajamarakennetta, joten alueen kehittamisel-
& ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Liikenteen maarien
muutosta on mahdotonta ennustaa, joten aiheutuvaa liikennemeluhaittaa on
vaikea arvioida. Todennakdista on kuitenkin, ettei likenteen maara kaavarat-
kaisun seurauksena enaa kasva merkittavasti, koska rakentamisen ja auto-
paikkojen maara on suhteellisen pieni jo toteutuneeseen verrattuna.

Yritysvaikutukset: Kaavamuutos mahdollistaa merkitykseltdan seudullisen va-
hittaiskaupan tilaa vaativan erikoistavaran myymalakeskittyman toiminnan ke-
hittamisen ja lisarakentamisen. Kauppa on yrittajalahtoista toimintaa ja siten
kaavamuutos vaikuttaa suoraan yritystoimintaa edistavasti. Paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa ja pienimuotoinen paivittaistavarakauppa Kauppapuiston alu-
eella ei uhkaa keskustan liiketoimintaa.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavaan liittyy maankayttosopimus. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen
tultua voimaan.



LAHTOKOHDAT

Kaava-alue sijaitsee n. 2,5 km:n etaisyydella kaupungin keskustasta kaakkoon
Petaisenniskan kaupunginosassa. Kaava-alueen muodostaa ns. Kauppapuis-
ton kortteli. Kaava-alueen pinta-ala on 159 459 m?. Kortteli rajautuu itareunal-
taan asemakaavoittamattomaan metsaiseen maatalousalueeseen. Etelapuo-
lella on Mustalahdentie ja Kylman teollisuusalue seka asuinalue. Lannessa on
Kehraamontie. Kehraamontien lansipuolelta alkaa Variskankaan asuinalue.
Pohjoisreuna rajautuu Kuovintiehen, jonka toisella puolella on sdhkbasema ja
luonnontilaista puistoa. Pohjoispuolella, Siikalahden toisella puolella, sijaitsee
Petaisenniskan yritysalue. Alueelle saavutaan Varistien kautta tai Kehraamon-
tieta.

Korttelissa on vanha teollisuusrakennus, jonka kayttotarkoitus on muutettu
myymala- ja varastotiloiksi, vanha asuinrakennus, seka kaksi uudempaa liike-
rakennusta. Korttelin kdytetty rakennusoikeus on 33 379 k-m?. Rakennusten
kayttotarkoitus on rajattu poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
myymala-, varasto- ja toimistokayttoon. Kortteli on suurelta osin rakennettua ja
asfalttikenttda. Puustoa ja nurmea on korttelin reuna-alueilla.

Luonnonymparisto

Maaperaa korttelin eteldosassa on tutkittu viimeksi vuonna 2006. Tuolloin alu-
eelle on tehty painokairauksia, joiden perusteella maapera ohuehkon turveker-
roksen alla on silttimoreenia ja kivia. Parissa kaivauspisteessa silttimoreenin
paalla on ollut silttia. Kairaussyvyydet maanpinnasta vaihtelevat 1,3 metrista
n. 7,8 metriin, missa kairaus on lopetettu maarasyvyyteen, kun tiivista maaker-
rosta, kalliota, kivea tai lohkaretta ei ole tullut vastaan. Korttelin pohjoisosaan
ei ole tehty maaperaselvityksia. Maapera taytyy selvittda rakennushankkeen
yhteydessa.

Korttelin kaakkois-etelareuna seka koillis-pohjoisreuna ovat puustoisia. Erityi-
sesti lounais- ja koillisosissa puusto on isoa. Lounaisosan puusto on manty-
valtaista muuttuen koivikoksi Mustalahdentietd itdan liikuttaessa korttelin liit-
tyman jalkeen. Koillispuolella kasvaa puolestaan kuusivaltaista sekametsaa.
Kuovintien varressa, liittymasta Kehraamontielle pain puusto muuttuu manty-
voittoiseksi. Kaakkoisreuna on pensaikkoista, vahitellen umpeen kasvavaa
aluetta. Kevyen liikenteen vaylan ja paikoitusalueen valiin Kehraamontien
puolelle jaa kapea nurmikaistale. Muutoin kortteli on rakennettua ja asfaltti-
kenttaa. (kartta 1)



i Kuva 1. Vasemmassa kuvassa on pohjoisreunan mannikkoa ja oikeassa koillispuolen
| kuusivaltaista sekametsaa Kuovintien kortteliliittyman molemmin puolin.

Vuonna 2008 tehdyssa Kajaanin Kauppapuiston liito-oravaselvityksessa
Kauppapuiston koilliskulman kuusivaltaisesta sekametsasta I0ydettiin liito-
oravan reviiri. Alueelta I0ytyi tuolloin papanoita seka potentiaalisia liito-oravan
pesia ja ruokailualueita. Kajaanin keskustaajaman 2030 -osayleiskaavan luon-
toselvityksessa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 5.5.2014) alue on merkitty

Kauppapuiston alugen liito-oravahavainnot |iit0-orava"e pOtentiaalisena elinym-
PrpnatavaOL e paristona/ tarkeana kulkuyhteytena.
Erittéin runsaasti papanoita (ERP) = > 100 papanaa . . . .
P Metsaalue on kuitenkin suhteellisen
Litooravan rockaluaue 428 pieni eika se ole selvityksen mukaan
4 ) yhteydessa tiedossa oleviin liito-
Ne / # oravan asuttuihin elinymparistgihin.
Cirm—<D ~
/ o “\-‘ s R
VN } Vuoden 2015 liito-oravareviirin tar-
/ - | gt | . .
o i 7 kastuksen maastotyd tehtiin
/ b .
(I NWRED 12.5.2015. Tarkastuksen yhteydessa
//‘Lm&:\ﬂ*fm liito-oravan papanoimia puita ei 16y-
/ | detty koko alueelta eika selvitysalu-
} o\ een pohjoispuolisesta metsasta, mis-
L il sa niita oli aiemmin havaittu. Selvi-
Tlig tysalueen uudistuskypsan kuusipuus-
| toisen metsakuvion todetaan kuiten-
R kin pienuudestaan huolimatta olevan
Havipustanes lito-oravalle soveltuvaa elinymparis-
o T2 2 i toa tai osa mahdollista kulkuyhteytta.
o, (liite 1)

Kuva 2. Liito-oravatilanne vuonna 2008 (Kauppapuiston liito-oravaselvitys 2008, liitekartta).
Vuonna 2015 liito-oravista ei havaittu merkkeja.



Rakennettu ymparisto

Korttelissa on vanha teollisuusrakennus (Finlaysonin tehdas), jonka kayttotar-
koitus on muutettu myymala- ja varastotiloiksi, vanha asuinrakennus talousra-
kennuksineen, sekd kaksi uudempaa liikerakennusta seka liikerakennuksen
varastorakennus. Korttelin kaytetty rakennusoikeus on 33 379 k-m?. Entisen
teollisuusrakennuksen ja uusien liikerakennusten kayttotarkoitus on rajattu
poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan erikoiskaupan myymala-, varasto- ja toi-
mistokayttéon. Nama kolme rakennusta ovat kooltaan vahittaiskaupan suur-
yksikkoja. Lisaksi korttelissa on polttoaineenjakelun kylmaasema. (kartta 2 a)

Alue kuuluu kaupungin yhdyskuntateknisten verkostojen piiriin. Kaava-alueen
pohjoispuolella on sahkdasema, jota ollaan laajentamassa. Sahkéasemalle tu-
lee ilmajohto pohjoisesta, joka jatkuu etelan suuntaan. Maassa on lisaksi kes-
kijannitekaapeleita. My6s kaapeliverkko jatkuu Kehraamontien varressa sivu-
ten korttelia. Keskijannitekaapeleita menee myos korttelin poikki. Korttelissa
on kaksi puistomuuntamoa. Lisaksi alueella on rakennuksessa sijaitseva kiin-
teistbmuuntamo, joka ollaan siitamassa puistomuuntamoksi. Korttelin etela-
laidassa on yleiseen verkkoon kuuluva hulevesiputki, joka purkaa avo-ojaan.
Kaukolampoputki kiertaa Kehraamontien puoleisella sivulla korttelin puolella.
Lisaksi korttelissa on johtojen ja kaapeleiden tonttiliittymia. (kartta 2 b ja 2 c)

Liikenne

Kehraamontie on | luokan paakatu, joka
on keskeinen yhteys Sotkamontien ja
VT5:n valilla mutta myds Kylman, Laajan-
kankaan, Variskankaan ja Petaisenniskan
alueille liikuttaessa. Kehraamontien var-
ressa on kevyen liikenteen vayla Kaup-
papuiston korttelin puolella. Kortteliin on
kaksi liittymaa Kehraamontielta ja yksi
liittyma Kuovintieltd ja Mustalahdentielta.

Liikenteen maarat seka suunnittelualueen
ohittavalla Kehraamontiella etta alueelle
johtavalla Varistiella ovat lisdantyneet.
Vuoden 2007 liikennelaskennassa Varis-
tien kautta on kulkenut 4100 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Vuonna 2012 ajoneuvoja
on kulkenut saman pisteen kautta 5060.
s - Kehraamontien mittauspisteen kautta
Kuva 3. Kehraamoéntien ja Varistien . .
mittauspisteissa liikenteen maarat ovat ajoneu.VOJa on kulkenut 4750 vuonna
kasvaneet huomattavasti. (Katuverkon 2007 ja 5660 vuonna 2012. Kasvaneet
likennelaskenta, kevat 2012) likennemaarat vaikuttavat liikenteen suju-
vuuteen mm. Varistien ja Kehraamontien
risteyksessa, missa on myods tonttiliittyma suunnittelualueelle. Lisaantynyt lii-
kenne lisaa myOs melua Variskankaan asuinalueelle seka Kehraamontielta et-
ta Varistielta.




Ymparistohairiot

Alueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-aineskohteita (PIMA). Alueella ole-
va polttoaineenjakeluasema aiheuttaa kuitenkin mahdollisen pilaantumisriskin.

Maanomistus

Koko kortteli on Maxi-Properties Oy:n omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto on 29.4.2009 vahvistanut Kainuun maakuntakaavan ja maa-

kuntakaava-alueella voimassa olleiden seutukaavojen kumoamisen. Maakun-
takaava on lainvoimainen.

Maakuntakaavassa asemakaavan muutosalue on taajamatoimintojen aluetta
(A), jolla osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden ym. ty6-
paikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin liittyvine liikken-
ne-, virkistys-, puisto- ja erityisalueineen. Sille on suunnittelumaarays: Taaja-
matoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alu-
eilla tulee edistda yhdyskuntarakenteen eheyttéamisté seké taajaman ydinalu-
een kehittdmista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkeé&sti hahmottuvaksi
keskukseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota taajama-alueiden viih-
tyisyyteen, uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympéristéén, ke-
vyen liikenteen toimintamahdollisuuksiin ja liikenneturvallisuuteen. Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa ja rakentamisessa on varmistettava, etté alu-
eella sijaitsevien kulttuuriympériston tai maiseman vaalimisen kannalta térkei-
den kohteiden kulttuuri- ja luonnonperintbarvot séilyvét.

Lisaksi Kauppapuiston aluetta koskee 1.12.2014 maakuntavaltuuston hyvak-
symassa (ehdotusvaiheessa ei ymparistoministerion vahvistama) Kainuun
kaupan vaihemaakuntakaavassa tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakes-
kittyman kohdemerkinta, km-ty. Merkinnalla osoitetaan merkitykseltdan seu-
dullinen tilaa vaativan vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma, jo-
ka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myos kes-
kustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Suunnittelumaarayksessa todetaan,
ettei alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn seudullista keskustahakuista eri-
koiskauppaa ja etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota alueen saavutettavuuteen jalankulun ja pyorailyn seka julkisen
liikenteen jarjestelyjen avulla. Lisaksi maarataan, etta Kauppapuiston alueen
tilaa vaativan vahittdiskaupan suuryksikodiden tai myymalakeskittyman enim-
maismitoitus on 40 000 k-m?, josta enintdan 1 500 k-m? saa olla paivittaistava-
rakauppaa. Kaupan vaihemaakuntakaavan taustalla on maankaytto- ja raken-
nuslain muutos (319/2011), joka vahvistaa maakuntakaavoituksen asemaa
vahittaiskaupan suuryksikoiden ohjauksessa. (kartta 3)

Kajaanin keskustaajaman osayleiskaava 2015 (kartta 4) on vahvistettu
31.5.1993 (KHO 12.8.1994). Osayleiskaavassa Kauppapuiston alue on mer-
kitty teollisuus- ja varastoalueeksi, T. Keskustaajaman osayleiskaavan paivitys
on meneillaan ja alustavassa luonnoksessa alue on merkitty kaupallisten pal-




velujen alueeksi, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan ti-
laa vaativia suuryksikoita seka muita paakayttotarkoitukseen liittyvia toiminto-
ja, KM/tiva-2.

Alueella on voimassa 19.6.1985 vahvistettu asemakaava (kartta 5), jossa kort-
teli on osoitettu ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, TY-2. Alueelle voidaan sijoittaa myos aluetta palvelevia liike-,
toimisto- ja varastotiloja. Tontin tehokkuusluku on e=0,5 ja kerrosluku Il. Ylei-
sissd maarayksissa on maaratty autopaikkoja rakennettavaksi 1 ap/ 50 m? lii-
ke- ja toimistotiloille ja teollisuus- ja varastotiloille 1 ap/ 100 m?.

Kajaanin kaupungin rakennusjarjestyksen, joka sisaltaa asemakaavoitetun
alueen yleismaarayksia, on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 29.9.2014. Alueel-
la ei ole rakennuskieltoa.

Alue on kiinteistorekisterissa. Pohjakartta on Maankaytto- ja rakennuslain 54 a
§ mukainen, perustuu Kajaanin kaupungin paikkatietojarjestelmaan ja vastaa
olosuhteita 28.1.2016. Pohjakartan koordinaattijarjestelma on ETRS-GK27/N
2000.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksessa on tarkasteltu kaupan palvelu-
verkkoa, kaupan sijoittumista ja mitoitusta seka koko kaupallista rakennetta:
paivittaistavarakauppaa, paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja muuta
erikoiskauppaa. Selvityksen pohjalta on laadittu kaupan sijoittumista ja mitoi-
tusta koskevat suositukset, jotka ovat olleet mm. kaupan vaihemaakuntakaa-
van laatimisen tausta-aineistona. Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen
Kajaanin tdydennysosa tarkentaa selvitysta seudulliselta tasolta paikalliseen
yleiskaavoituksen ja asemakaavoituksen tasolla hyddynnettavaksi. Selvityk-
sen tulokset ovat lahtokohtana kaavoitukselle. Taydennysosassa on tarkastel-
tu olemassa olevaa kaupan palveluverkkoa ja tehty vaestéennusteperusteisia
ostovoimatarkasteluita seka tunnistettu vahittaiskaupan ja yhdyskuntaraken-
teen yleiset kehittamistavoitteet. Kauppapuisto on selvityksessa tunnistettu
yhdyskuntarakenteellisen sijainnin, lahivaestdon maaran ja hyvan liikenteellisen
saavutettavuuden perusteella soveltuvan kehitettavaksi, seudullisesti merkit-
tavaksi, tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryksikdiden keskittymaksi.
Selvityksen mukaan alueelle voidaan sallia pienessa mittakaavassa lahialu-
een asuntoalueita palvelevaa paivittaistavarakauppaa. (Kainuun kaupan pal-
veluverkkoselvitys, Kajaanin tdydennysosa, Kajaanin kaupunki, FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy ja Linea konsultit Oy, Loppuraportti 4.12.2013)

A1 Arkkitehdit Oy on laatinut Kauppapuiston korttelista suunnitelman, jossa
tarkastellaan mahdollista uudisrakentamista. Suunnitelmassa on esitetty myos
toiminnan edellyttamat autopaikkamaarat ja kevyen liikkenteen yhteydet kortte-
lissa. (kartta 7)

Kauppapuiston asemakaavan muutosalueen pohjoispuolella on vireilla Kuo-
vintie 2:n asemakaavan muutos sahkdaseman tontin laajentamiseksi. Asema-
kaavan muutoksella ei ole vaikutusta Kauppapuiston toimintaan tai kaavoituk-
seen. Asemakaavan muutosalueen itapuoli on asemakaavoittamatonta, yleis-
kaavassa maa- ja metsatalousalueeksi osoitettua aluetta. Etela- ja lansipuoli



ovat asemakaavoitettuja. Alue kuuluu vireillda olevan keskustaajaman
osayleiskaavan aluerajaukseen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUVAIHEET

Maxi-Properties Oy ja Kiinteistdé Oy Kajaanin Kauppapuisto ovat jattaneet
8.5.2015 paivatyn asemakaavan muutoshakemuksen omistamansa Kajaanin
Kauppapuiston korttelin asemakaavan muuttamisesta Kainuun kaupan vai-
hemaakuntakaavan mukaisesti seudullisesti merkittavaksi tilaa vaativan vanhit-
taiskaupan myymalakeskittymaksi. (liite 2)

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2015, ettd Kauppapuiston korttelin asemakaava
muutetaan kaupan vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Asemakaavahankkeen vireille tulosta kuulutettiin kaupungin ilmoitustaululla
26.6.2015 ja Koti-Kajaani -lehdessa 27.6.2015. Kaavaehdotuksen laati ympa-
ristoteknisen toimialan maankaytto-, suunnittelu- ja viranomaistulosalue osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (liite 3) mukaisessa yhteisty0ssa ja vuorovai-
kutuksessa. Kaavaluonnos (liite 4) oli nahtavilla 5.11.—-4.12.2015. Kaavaluon-
noksesta saatiin suullinen mielipide koskien puutteellisia, korttelin sisaisia ke-
vyen liikenteen yhteyksia. ELY-keskukselta saatiin suullinen pyyntdo muotoilla
uudelleen luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen kaa-
vamaaraysta.

Asemakaavahanketta varten tehtiin liito-oravaselvitys. (liite 1)

Konsultti laati luonnosvaiheessa Kauppapuiston korttelista suunnitelman, jos-
sa on tarkasteltu mm. rakennusoikeuden mukaista rakentamista ja autopaikoi-
tusta.

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaan lisattiin likenneympyran tilavaraus ja kortte-
lin sisainen, ohjeellinen kevyen liikenteen yhteys. Luo-1 merkintdd koskevan
kaavamaarayksen sanamuoto pidettiin ennallaan, koska merkintaa ja maara-
ystd yhdessa kasvillisuuden sailyttamista ja tdydentamista koskevan maara-
yksen kanssa pidettiin riittdvana ottaen huomioon, ettei alueella ollut viimei-
simman luontoselvityksen perusteella havaittu liito-oravia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Tavoite on muuttaa asemakaava vastaamaan nykyista kayttotarkoitusta seu-
dullisesti merkittavaksi tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymalakeskitty-
maksi seka mahdollistaa nykyisen toiminnan kehittaminen. Asemakaavan
muutoksen mukainen kayttd tulee olemaan kaupan vaihemaakuntakaavan
mukaista. Myos vireilla olevassa keskustaajaman osayleiskaavassa alue tulee
olemaan seudullisesti merkittava, tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakes-
kittyma.

Sailytetaan aluetta sivuava liito-oravan kulkuyhteys.



10

Kehraamodntien ja Varistien risteyksen liikenteen muuttaminen turvallisemmak-
si mahdollistetaan varaamalla tilaa liikennejarjestelyille (likenneympyra). Ke-
vyen liikenteen turvallisuutta korttelialueella parannetaan.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Asemakaavan muutoksella muodostuu (kartta 6) liikerakennusten korttelialu-
etta. Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 159 459 m? eli 15,9 ha ja ra-
kennusoikeus yhteensa 40 000 k-m?. Korttelin tehokkuus () on talldin n. 0,25,
Kayttotarkoitus muuttuu ymparistdhairiotd aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten korttelialueesta liikerakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeus kort-
telissa vahenee puoleen poistuvan asemakaavan mitoituksesta vastaten kau-
pan vaihemaakuntakaavan mitoitusta. Rakennusoikeus on osoitettu tonttikoh-
taisesti. Kerrosluku koko korttelissa on kaksi. Kayttamatonta rakennusoikeutta
korttelissa on 6621 k-m?, mikd mahdollistaa tdydennysrakentamisen ja uuden
kaupallisen toiminnan tuomisen kortteliin. Koko korttelin sallitusta kerrosalasta
1500 k-m? on mahdollista kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista var-
ten (pm 1500). Rakennusalat jakautuvat kortteleissa siten, etta korttelin kes-
kelle muodostuu paikoitukselle ja liikenteelle varattu alue, jota rakennusalat
rajaavat. Rakennusalat ovat paaasiassa toteutuneen rakentamisen mukaisia.
Laajentumismahdollisuudet on otettu huomioon. Liito-oravalle on sailytetty
kulkuyhteys korttelin pohjoisreunaan ja koillisosaan. Liikkenneympyran tilava-
raus lisattiin luonnosvaiheen jalkeen Kehraamontien ja Varistien risteykseen
muuttamalla korttelialuetta katualueeksi. Luonnosvaiheen jalkeen lisattiin kort-
telin lapi kiertava, ohjeellinen kevyen liikenteen varaus.

Aluevaraukset
Korttelialueet

KM-1 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti mer-
kittavan, tilaa vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon tai
myymalakeskittyman. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran myymélé-, varasto- ja toimistotiloja. Kortteli jakautuu neljaan tonttiin, joi-
den kayttotarkoitus on KM-1.

Tokmannin (Maxi kodintukku) tontin (205-8-71-8) ala on 5,18 ha ja rakennus-
oikeus 12 500 k-m? Kayttamatdnté rakennusoikeutta on 444 k-m®. Tonttiin
yhdistetdan aiemmin rakentamaton tontti ja tontista lohkaistaan osa katualu-
eeksi liikenneympyran tilavarauksen vuoksi. Katualuevaraus vie tontista n.
520 m?. Tonttia koskee kaavamuutoksen yhteydessa tehtédva sitova tonttijako
(kartta 8), josta on yleinen maarays kaavassa. Rakennusala mahdollistaa laa-
jentamisen pohjoiseen pain. Pysakoimispaikkoja (p) on osoitettu rakennusalan
ita-, lansi- ja etelapuolille. Tontilla on olemassa oleva polttoaineen jakeluase-
ma, joka on osoitettu merkinnalla pj: alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jake-
luaseman. Yleisissa maarayksissa kielletaan sijoittamasta polttoaineen jake-
luasemaa ilman erityistd asemakaavamaaraysta. Tontin pohjois-koillisosaan
on merKkitty alueen osa, jolla on séilytettavé olevaa kasvillisuutta ja tdydennet-
tavéa sité puu- ja pensasistutuksin. Aluetta koskee myds merkinta luo-1: luon-
non monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue, ekologinen kéaytéva, jol-
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la tulee séilyttééa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksié varten riittadvéasti koo-
kasta puustoa. Lisaksi tontilla on varauksia kaukolampo- ja vesiputkille seka
sahkokaapeleille ja puistomuuntamolle. Tontin lansireunassa paaosin tontin
ulkopuolella sijaitsee sahkokaapeli, jonka suoja-alue ulottuu kuitenkin tontin
puolelle. Tontin kautta on ajoyhteys K-raudan tontille. Kehraamodntien puolei-
sella tontin osalla on liittymakielto paitsi likenneympyravarauksen kohdalla.

K-raudan tontin (205-8-71-7) ala on 2,8 ha ja rakennusoikeus 7000 k-m?Z.
Kayttamatonta rakennusoikeutta on 1012 k-m?. K-raudan tontti jaa korttelin si-
saan. Tontille on esitetty ajoyhteys korttelin sisaanajovaylan kautta kahden eri
tontin kautta kuitenkin siten, etta lapiajo tulee vain yhden tontin lapi kussakin.
Mikali muita ajoyhteyksia tarvitaan, tulee niita varten perustaa rasitteet. Tontin
etelareuna on varattu pysakoinnille (p). Tontin lapi ja tontin itdreunalla on va-
raus sahkokaapelille. Tontin koillisnurkassa on puistomuuntamovaraus. Kau-
kolampoputkelle on niin ikdan varaus.

Kauppapuiston liikekeskuksen tontin (205-8-71-6) ala on 5,5 ha J'a rakennus-
oikeus 16 000 k-m?. Kayttamaténta rakennusoikeutta on 665 k-m“. Rakennus-
ala mahdollistaa laajentamisen tontin idanpuoleiseen osaan. Pysakadinnin jar-
jestaminen on mahdollista rakennusalan etela- seka pohjoispuolille. Suuriko-
koinen mannikké Mustalahdentien varressa on merkitty alueen osana, jolla on
sdilytettdvé olevaa kasvillisuutta ja tdydennettdvéa sitd puu- ja pensasistutuk-
sin. Hulevesiputki sijaitsee nykyisen rakennuksen etelapuolella ja sille on va-
rattu alue, jolle ei saa rakentaa. Tontin etela-lansipuolella on tontin rajan tun-
tumassa sahkokaapeli, jonka vuoksi tontin reuna taytyy pitaa istuttamattoma-
na. Tontin etelaosassa nykyisen liittyman tuntumassa on myos puistomuun-
tamo, joka on merkitty kaavaan. Kehraamontien puoleisella tontin osalla on
littymakielto lukuun ottamatta olemassa olevan liittyman kohtaa ja kevyen lii-
kenteen yhteytta.

Rakentamaton tontti (205-8-71-5) sijaitsee korttelin kaakkoisreunassa. Tontin
ala on 2,4 ha ja rakennusoikeus 4500 k-m?. Tontille on osoitettu vastaavanlai-
nen istutettava alueen osa kuin viereiselle Kauppapuiston liikkekeskuksen ton-
tille, vaikka talla hetkella puusto on viela nuorta. Rakennusala sijoittuu tontin
pohjoisosaan, korttelin keskelle ja taydentaa rakentuessaan olemassa olevaa
kokonaisuutta. Pysakointi on osoitettu tontin Mustalahdentien puoleiseen
osaan. Hulevesiputki muuttuu tontilla avo-ojaksi. Hulevesiyhteys on merkitty
kaavaan lapi tontin. Tontin etelapuolella on tontin rajan tuntumassa sahko-
kaapeli, jonka vuoksi tontin reuna taytyy pitaa istuttamattomana. Tontin ita-
laidalla on myds sahkokaapeliyhteys, joka on huomioitu rakennusalan rajau-
tumisessa. Savikontien risteysalueen kohdalla on liittymakielto.

Yleiset maaraykset
Autopaikat
Autopaikkoja on rakennettava toimisto- ja liiketilaa varten 1 ap/ 50 k-m?, paivit-

taistavaramyymalaa varten 1 ap/ 25 k-m? ja varastoa varten 1 ap/ 150 k-m?.

Autopaikoitusta ei ole kaavassa ratkaistu tonttikohtaisesti siten, etta toiselle
tontille sijoitettavia autopaikkoja olisi kaavassa osoitettu. Mikali autopaikkoja
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jarjestetaan toisen kiinteistdon alueelle, tulee autopaikoituksesta muodostaa
rasite. Myos muista tonttien lapi menevistda mahdollisista kulku- ja johtoyhte-
yksista tulee muodostaa rasitteet, vaikka niita ei ole kaavassa esitetty.

Korttelissa on kaukolampdon liittymisvelvollisuus MRL 57 a §:n mukaisesti.

Kaupunkikuvallisista syista tulee ulkovarastojen nakodsuojaksi rakentaa umpi-
nainen aita.

Vaikutukset

Kaavaehdotuksen toteutuessaan aiheuttamien muutosten vaikutuksia verra-
taan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti voimassa oleviin kaa-
voihin ja nykytilanteeseen. Kaavaehdotuksen valittomat vaikutukset koskevat
kaava-aluetta, mutta valilliset vaikutukset ovat seudullisia.

Vaikutusten arviointi suoritetaan kaavoituskatsauksessa selitetylla tavalla
(www.kajaani.fi > ajankohtaista > kaavahankkeet > kaavoituskatsaus). Lisaksi
Kajaanin kaupunki vaatii yrityksiin kohdistuviin kaavoihin tehtavaksi yritysvai-
kutusten arvioinnin.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvityksen, Kajaanin taydennysosan Kauppa-
puiston alueen vaikutusten arvioinnissa mainitaan, etta "alueen kehittdminen
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueena vahvistaa Kajaanin erikoiskau-
pan monipuolista tarjontaa” ja etta "palvelutarjonnan monipuolistuminen vah-
vistaa Kajaanin kaupallista vetovoimaa”. Vaikutusten arvioinnissa on myos ar-
vioitu, ettd mikali alue sailyy paaosin tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alu-
eena "alueen toteutuksella ei ole merkittdvaa haitallista vaikutusta Kajaanin
keskustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin’. Kaavamuutos tukee ydin-
keskustan elinvoimaisuutta ja kaupungin linjausta vahittaiskaupan suuryksi-
koiden sijoittamisesta keskustatoimintojen alueelle lukuun ottamatta paljon ti-
laa vaativaa erikoiskauppaa. Lahialueen asukkaita palveleva pienimuotoinen
paivittaistavarakauppa ei selvityksen mukaan vaaranna keskustan kehitysta.

Asemakaavaehdotus toteuttaa Kainuun kaupan vaihemaakuntakaavan linja-
uksia. Asemakaavamuutos poikkeaa Kajaanin keskustaajama 2015 osayleis-
kaavasta, missa kaava-alue on teollisuus- ja varastoaluetta. Yleiskaava tul-
laan kuitenkin muuttamaan maakuntakaavan mukaisesti. Maakuntakaava oh-
jaa seudullisesti merkittavan kaupan sijoittumista ja mitoitusta. Maakuntakaa-
vatason lisaksi maakunta- ja yleiskaavan keskustatoimintojen alueiden ulko-
puolelle sijoittuvat vahittaiskaupan suuryksikot taytyy olla asemakaavassa
osoitettu (MRL 71 d §).

Mikali asemakaavan muutos ei toteudu (vaihtoehto 0), alueen kehittaminen ei
ole mahdollista. Asemakaavan kayttotarkoituksen ollessa ymparistohairioita
aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue, ei vaikutuksiltaan mer-
kittavaksi rakentamiseksi tulkittava vahittaiskaupan suuryksikoiden rakentami-
nen tai laajentaminen ole mahdollista suorilla rakennusluvilla eika poik-
keaminenkaan ole mahdollista. Alueelle ei voida toteuttaa paivittaistavara-
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kauppaa. Alue sailyy nykyisessa tilassaan. Ennen lainsaadanndén muuttumista
myonnetyn poikkeamisluvan mukainen toiminta voi jatkua.

Kaavamuutos (vaihtoehto 1) mahdollistaa alueen kehittamisen, vahittaiskau-
pan suuryksikoiden rakentamisen ja laajentamisen. Kaupan kehitys ja yritys-
toiminnan edistaminen vaikuttavat positiivisesti Kajaanin alueen talouteen ja
tyollisyyteen.

Kajaanin keskustaajama 2030-osayleiskaavan luontoselvityksessa metsaisen
kulkuyhteyden minimileveydeksi on maaritelty noin 30 metrid ja rakennetun
ympariston kulkuyhteyden minimileveys voi olla yhden puuriviston leveys.
Asemakaavassa on sailytetty liito-oravalle n. 30 metria levea kulkuyhteys kort-
telin koillisosassa, mista on liito-oravahavaintoja vuodelta 2008. Liito-oravaa ei
ole havaittu alueella eikd sen l|ahiymparistossa vuoden 2015 liito-
oravaselvityksessa. Kuovintien ja Mustalahdentien puoleisille korttelinosille on
osoitettu sailytettavaksi ja taydennettavaksi olevaa kasvillisuutta, mika
edesauttaa seka eladinten liikkumista alueella ettd sailyttdd puustoisen naky-
man Kuovintien ja Mustalahdentien suunnista. Liito-oravan kulkuyhteytta ei ole
esitetty Mustalahdentien puoleiseen mannikkdon eikd nuoreen koivikkoon.
Keskustaajaman luontoselvityksen mukaan harvoissa mannikoissa laji on altis
saalistukselle eikd koivikko jatku yhtenaisena vaan muuttuu pienemmaksi
puustoksi ja pensaaksi korttelin kaakkoisreunalla. Silta osin kasvillisuus ei tay-
ta keskustaajaman luontoselvityksessa esitettyd 6—10 metrin korkeusvaati-
musta metsaisen kulkuyhteyden osalta.

Kainuun kaupan palveluverkkoselvi-
tyksen, Kajaanin  tdydennysosan
Kauppapuiston alueen vaikutusten ar-

vioinnissa todetaan alue- ja yhdyskun- S
tarakenteen osalta, ettd "Kauppapuis- SR
ton alue sijaitsee osana Kajaanin ny-
kyista taajamarakennetta, joten alu-
een kehittamisella ei ole yhdyskunta-
rakennetta hajauttavaa vaikutusta.
Kauppapuiston  kolmen  kilometrin
etaisyysvyohykkeella asuu noin
11 400 asukasta, mikd on noin 30 %
Kajaanin vaestosta. Kauppapuiston
yhden kilometrin etaisyysvyohykkeella
asuu noin 2200 asukasta.”

Petdisenniska

Alue on rakennetun kunnallistekniikan | @  TEE

piirissa. Alueen rakennukset ovat kau-

kolammossa. Kaukolammon kayttda Kuva 4. YKR-taajama-alueen rajaus ja léhialueen
edistetddan edelleen maaraamalla  asutus (Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys, Ka-

kaukolampdén littymisestad kaavassa. 132nin taydennysosa, s. 34)

Olevaa rakennuskantaa voidaan tay-
dentaa.
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Kauppapuisto sijaitsee kaupan palveluverkkoselvityksen mukaan autovydhyk-
keelld hieman keskustan reunavyohykkeen ulkopuolella. Alue on hyvin saavu-
tettavissa autolla. Varistien kautta keskustaan on kolmisen kilometria. Varisti-
en kautta on liittyma VT5:lle ja liittymaan VT5:lle paasee myos Petaisenniskan
kautta kulkevaa reittia. Sotkamontieltd on Kehraamdntien kautta yhteys alu-
eelle. Alueen laheisyydessa on olemassa olevat joukkoliikenteen ja sujuvat
kevyen liikenteen yhteydet asutusalueille ja ympardivaan kaupunkiin seka laa-
jemmin seudulliseen verkkoon ja alueen palveluita kayttdvaan asiakaskun-
taan.

Liikennemaarat ovat kasvaneet viimeisten mittausten valisend aikana Varis-
tien ja Kehraamontien mittauspisteissa huomattavasti, mika on aiheuttanut
mm. meluhaittaa lahialueiden asutukselle. Mikali lisarakentamisen myo6ta au-
topaikkoja tulisi esimerkiksi 160 autopaikkaa lisaa (1500 k-m? péivittaistava-
raa, 500 k-m? autotarvikkeita ja 4000 k-m? muuta liiketilaa), voisi uusi toiminta
ja autopaikkojen maara lisata liikkennetta jonkin verran. Vaikutusta liikenne-
maariin on vaikea arvioida, koska alueella asioiva voi samalla kaynnilla kayda
useammissa liikkeissa eika yksittainen autolla liikkuja siten valttamatta lisaa
lahialueen liikkennetta. Ei liene todennakaoista, etta alueen kehittdminen lisaisi
ajoneuvoliikennetta lahes tuhannella ajoneuvolla vuorokaudessa, mika oli li-
says vuosien 2007 ja 2012 valilla. Osa aikavalilla lisdantyneesta liikenteesta
johtuu vyleisesti kasvaneista liikenteen maaristd. Osaltaan myos Petaisennis-
kan alueen kehittyminen ja parantuneet yhteydet Sotkamontielta VT5:lle Keh-
raamontielle lienevat vaikuttaneet likennemaarien kasvuun ja Kehraamontien
kautta kulkee my0s raskasta liikennetta ohi Kauppapuiston alueesta. Mutta to-
ki osansa liikkennemaarien kasvuun on ollut Kauppapuiston alueen kehittymi-
sella. Kaavaratkaisusta Variskankaan asuinalueelle aiheutuvaa liikkennemelu-
haittaa on vaikea arvioida, koska liikenteen maarien muutosta on mahdotonta
ennustaa. Todennakdista on kuitenkin, ettei likenteen maara kaavaratkaisun
seurauksena enaa kasva merkittavasti, koska uuden rakentamisen ja auto-
paikkojen maara on suhteellisen pieni jo toteutuneeseen verrattuna.

Varistien ja Kehraamontien risteysalueen liikkenneturvallisuus paranee, kun ti-
lavarauksen mukainen liikenneympyra rakennetaan. Korttelin sisainen kevyen
liikenteen reitti parantaa liikenneturvallisuutta alueen sisalla.

Yritysvaikutukset: Kaavamuutos mahdollistaa merkitykseltdan seudullisen va-
hittaiskaupan tilaa vaativan erikoistavaran myymalakeskittyman toiminnan ke-
hittdmisen ja lisarakentamisen. Kauppa on yrittajalahtoista toimintaa ja siten
kaavamuutos vaikuttaa suoraan yritystoimintaa edistavasti. Paljon tilaa vaativa
erikoiskauppa ja pienimuotoinen paivittaistavarakauppa Kauppapuiston alu-
eella ei uhkaa keskustan liiketoimintaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteutusta havainnollistaa hakijan suunnitelma
hankkeesta (kartta 7).
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Asemakaavan muutoksen aiheuttamista muutoksista tulee seurata toteutta-
misvaiheessa ja sen jalkeen mm. melutason kehitystd, kerrosalan toteutumis-
ta, palvelurakenteen kehitystd, likenteen sujumista, likennemééria, likenne-
turvallisuutta, pysékointipaikkojen riittévyytta, asukkaiden ja k&yttéjien palau-
tetta, rakennusten elinkaaren ja kunnon kehitysta, taloudellisia seikkoja kuten
esim. muutokset, korjaukset, energiankéytto.

Asemakaavan muutoksen ja sitovan tonttijaon hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
Kaavaan liittyy maankayttosopimus. Alueelle voi rakentaa kaavamuutoksen
tultua voimaan.

Kajaanissa 8. paivana helmikuuta 2016

{ YOO
\\“Yua %

v

Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

205 Kajaani Tayttamispvm
Kauppapuisto
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

15,9459

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

29.01.2016

26.06.2015

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 15,9459

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 15,9459 100,0 40000 0,25 0,0000 -39730
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa 15,8939 99,7 40000 0,25 15,8939 40000
T yhteensa -15,9459 -79730
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0520 0,3 0,0520
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 15,9459 100,0 40000 0,25 0,0000 -39730

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 15,8939 99,7 40000 0,25 15,8939 40000

KM 15,8939 100,0 40000 0,25 15,8939 40000

T yhteensa -15,9459 -79730

TY -15,9459 -79730

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0520 0,3 0,0520

Kadut 0,0520 100,0 0,0520

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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F1-70500 Kuopio
Finland

Kotipaikka Vantaa, Finland
R a pO rttl Y-tunnus 0625905-6

Puh. +358 10 33450

Faksi +358 10 33 45601

www.poyry.fi

Paivays 3.8.2015

Sivu 1 (3)

Kauppapuiston liito-oravareviirien tarkistus, maastotyon tulokset

Kajaanin kaupungin kaavoitus tilasi toukokuussa POyry Finland Oy / Mika Wellingilta
tarkastustyon, jonka tarkoituksena oli selvittdd Kauppapuiston (kuva 1) nykyinen liito-oravatilanne.
Kauppapuistosta on vuonna 2008 tehdyssa kartoituksessa loydetty liito-oravan reviiri, joka on
sijoittunut Kauppapuiston koilliskulmaan (kuva 2). Kajaanin kaupungin keskustaajaman 2030 —
osayleiskaavan luontoselvityksessa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 5.5.2014) Kauppapuiston
alue on merkitty liito-oravalle potentiaalisena elinympéristond / tarkedna kulkuyhteytena. Alue ei
ole yhteydessa muihin kaupungin alueen tiedossa oleviin liito-oravareviireihin.

et il =
2lidiseri

- Kauppapuisto
ISKangas

e

Kuva 1. Selvitysalue.
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Kauppapuiston alusen lilo-oravahavainnot
Papanahavainnat =

RAunsaasti papancita (RP) = > 20 papanaa

Eritthin runsaasti papanoita (EAP) = = 100 papanaa
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Kuva 2. Liito-oravahavainnot v. 2008 kartoituksessa.

Tulokset

Liito-oravalle potentiaalisiksi metsakuvioiksi arvioitiin Kauppakeskuksen pohjois- ja koillispdassa
olevat kuusikkokuviot sek& selvitysalueen pohjoispuolinen kuusikkokuvio. Liito-oravalle
potentiaaliset metsékuviot k&veltiin maastossa lapi etsien liito-oravan papanoin merkitsemia puita
selvitysalueella sekd sen pohjoispuolisessa metsdsséd. Maastotyo tehtiin 12.5.2015, ajankohta ja
olosuhteet olivat selvityksen tekemiselle hyvat.

L s %

Kuvat 3 ja 4. Vasemmalla selvitysalueen pohjoisosa kuvattuna tieltdq, oikealla selvitysalueen
koillisosan puustoa, josta oli olemassa aiempia liito-oravahavaintoja.

Liito-oravan papanoimia puita ei l6ydetty koko alueelta eikd my6sk&én selvitysalueen
pohjoispuolisesta metsastd. Selvitysalueen uudistuskypsa kuusipuustoinen metsakuvio on liito-
oravalle soveltuvaa elinympaérist64, joskin pinta-alallisesti pieni (n. 1 ha).
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Johtopéaatokset

Vuonna 2008 Kajaanin Kauppapuiston alueella ollut liito-oravan reviiri havaittiin toukokuussa
2015 tehdylld tarkastuskaynnilla tyhjéksi. Metsdalue on kooltaan suhteellisen pieni ja sijaitsee
erillddn kaupungin muista tiedossa olevista liito-oravan asutuista elinympéristoista, mutta toimii
kuitenkin edelleen potentiaalisena elinympéristond tai osana mahdollista kulkuyhteytta.

Kuopio, 3.8.2015 / Poyry Finland Oy
Mika Welling (puh. 010 3345 716, mika.welling@poyry.com)
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1 i i hak
Kajaanm kaupunk| Asemakaavan muutoshakemus 1 (2)
Ry

Ymparistotekninen toimiala
Maankayttopalvelut

Hakija / hakijat Hakijan osoite / Laskutusosoite
Maxi-Properties Oy (1731576-2) Savonkatu 13 A 6
Kiinteistdé Oy Kajaanin Kauppapuisto (2038636-9) 74100 lisalmi

Puhelin kotiin ja toimeen

Paavo Saastamoinen 0440-923670

ASEMAKAAVAN MUUTOSKOHTEEN TIEDOT

Kaupunginosa Korttelin numero Tontin numero Tontin osoite
205 8 71 3,4,5,6,
Omistustontti [ Vuokratontti [ Tonttivaraus

Asemakaavan muutosehdotus ja sen perustelut

Kajaanin Kauppauiston korttelialue

Pyyddmme aloittamaan asemakaavan laatimisen omistamillemme tonteille mahdollisimman
pikaisesti. Muuttamaan tonttien kaavamaaradykset teollisuustontista (TY-2) Kainuun kaupan
vaihemaakuntakaavan mukaiseksi (km-tv) tontiksi seka toteuttamaan mahdolliset tonttijaon
muutokset asemakaavan yhteydessa.

Samalla me allekirjoittaneet, maanomistaja Maxi-Properties Oy ja maanvuokraaja Kiinteistd Oy
Kajaanin Kauppapuisto sitoudumme maksamaan asemakaavan muutoksen laatimisesta
aiheutuvat kustannukset puoliksi Kajaanin ymparistéteknisen lautakunnan vahvistaman
taksoituksen, hyvaksyttyjen tyotunti- ja todellisten kuulutuskustannusten mukaisesti.

Pyyddmme viela toteuttamaan sovitun liito-orava kartoituksen kuluvan kevaan aikana.

Pyyddamme toimittamaan allekirjoittaneelle asemakaavanmuutos-sopimuksen.

LITTEET
1 Tontin kayttésuunnitelma tai piirros haettavasta muutoksesta kartalla
1 Muu selvitys

Aika ja paikka Allekirjoitus
lisalmi 8.5.2015 %&@»

Kirjallinen muutoshakemus toimitetaan osoitettuna Kajaanin kaupunki, kaupunginhallitus.

OHJEITA SEURAAVALLA SIVULLA

Posti Kayntiosoite Puhelin Sahkoposti
PL 133 Pohjolankatu 13 08 61 551 kajaani@kajaani.fi
87101 Kajaani 87100 Kajaani
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

Kauppapuisto
KAJAANI
Kaupunginosa 8 Petaisenniska kortteli 71

Karttaan on punaisella rajattu alustava suunnittelualue.

Suunnittelualue

Asemakaavan muuttaminen on vireilld 2,5 km
keskustasta kaakkoon Petaisenniskan kaupun-
ginosassa. Kaava-alueen muodostaa ns. Kaup-
papuiston kortteli. Korttelin pinta-ala on 159 459
m?. Kortteli rajautuu itdreunaltaan asemakaavoit-
tamattomaan metsdiseen maatalousalueeseen.
Eteldpuolella on Kylman teollisuusalue ja lannes-
sa Kehrdamontie. Kehrddmdntien lansipuolelta
alkaa Variskankaan asuinalue. Pohjoispuolella
sijaitsee Petaisenniskan yritysalue. Alueelle saa-
vutaan Varistien kautta tai Kehraamontieta.

Korttelissa on vanha teollisuusrakennus, jonka
kayttétarkoitus on muutettu myymala- ja varastoti-
loiksi, vanha asuinrakennus, sekad kaksi uudem-
paa liikerakennusta. Korttelin kaytetty rakennusoi-
keus on 33 379 k-m”. Rakennusten kayttotarkoitus
on rajattu poikkeamisluvin paljon tilaa vaativan
erikoiskaupan myymala-, varasto- ja toimistokayt-
téon. Korttelin kaakkois-etelareuna seka Kkoillis-
pohjoisreuna ovat puustoisia. Muutoin kortteli on
asfalttikenttaa.

intiuunnitelma

Tavoitteet
Tavoite on muuttaa asemakaava vastaamaan
nykyistd kayttdtarkoitusta seudullisesti merkitta-
vaksi tilaa vaativan vahittaiskaupan myymalakes-
kittymaksi sekd mahdollistaa nykyisen toiminnan
kehittaminen.

Suunnittelun ldhtékohdat
Maxi-Properties Oy ja Kiinteistd Oy Kajaanin
Kauppapuisto ovat jattaneet 8.5.2015 paivatyn
asemakaavan muutoshakemuksen omistamansa
Kajaanin Kauppapuiston korttelin asemakaavan
muuttamisesta Kainuun kaupan vaihemaakunta-
kaavan mukaisesti seudullisesti merkittavaksi tilaa
vaativan vahittdiskaupan myymalakeskittymaksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.6.2015, ettd Kauppa-
puiston korttelin asemakaava muutetaan kaupan
vaihemaakuntakaavan mukaisesti.

Kaavamuutos tukee vydinkeskustan elinvoimai-
suutta ja kaupungin linjausta vahittaiskaupan
suuryksikdiden sijoittamisesta keskustatoimintojen
alueelle lukuun ottamatta paljon tilaa vaativaa
erikoiskauppaa.
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Kauppapuiston alue on merkitty 1.12.2014 maa-
kuntavaltuuston hyvéksymassa (ei ymparistomi-
nisterion vahvistama) Kainuun kaupan vaihemaa-
kuntakaavassa tilaa vaativan vahittaiskaupan
myymalakeskittymaksi, km-ty. Merkinnalla osoite-
taan merkitykseltddn seudullinen tilaa vaativan
vahittaiskaupan suuryksikkd tai myymalakeskitty-
ma, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perus-
tellusta syysta sijoittua myos keskustatoimintojen
alueiden ulkopuolelle. Suunnittelumaarayksessa
todetaan, ettei alueelle saa sijoittaa merkityksel-
tdan seudullista keskustahakuista erikoiskauppaa
ja ettd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen saavutet-
tavuuteen jalankulun ja pyorailyn seka julkisen
likenteen jarjestelyjen avulla. Lisaksi todetaan,
ettd Kauppapuiston alueen vahittdiskaupan suur-
yksikdiden tai myymalakeskittyman enimmaismi-
toitus on 40 000 k-m?, josta enintdan 1 500 k-m?
saa olla paivittaistavarakauppaa. Kaupan vaihe-
maakuntakaavan taustalla on maankaytté- ja ra-
kennuslain muutos (319/2011), joka vahvistaa
maakuntakaavoituksen asemaa vahittaiskaupan
suuryksikdiden ohjauksessa.

Keskustaajaman osayleiskaavassa 2015 (vahvis-
tettu 31.5.1993) Kauppapuiston alue on merkitty
teollisuus- ja varastoalueeksi, T. Keskustaajaman
osayleiskaavan paivitys on meneilldan ja alusta-
vassa luonnoksessa alue on merkitty kaupallisten
palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa seudullisesti
merkittavid vahittdiskaupan tilaa vaativia suuryksi-
koita seka muille paakayttotarkoitukseen liittyville
toiminnoille, KM/tiva-2.

Alueella on voimassa 19.6.1985 vahvistettu ase-
makaava, jossa kortteli on osoitettu ymparistohai-
riditd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi, TY-2. Alueelle voidaan sijoittaa
myOs aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja varasto-
tiloja. Tontin tehokkuusluku on 0,5 ja kerrosluku Il.

Maankdyttosopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy sen toteuttamis-
ta koskeva maankayttdsopimus.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen
jdrjestdiminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavan vaikutuksia sekd lausua Kkirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensa asiasta.

Ennen asemakaavan muutoksen vireille panoa
laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
josta ilmenee kaavoitustydn eri osapuolten valinen
vuorovaikutus, osallistumismahdollisuudet kaava-
prosessin eri vaiheissa ja asemakaavamuutoksen
vaikutusten arvioinnin perusteet.

Asemakaavan muutoksen osallistuminen ja vuo-
rovaikutuksen jarjestaminen ja vaikutusten arvi-
ointi toteutetaan kaavoituskatsauksessa esitetylla
tavalla www.kajaani.fi > Ajankohtaista > Kaava-
hankkeet > Kaavoituskatsaus > Asemakaavoitus.

2

Osalliset

Asemakaavan muutokseen voivat vaikuttaa
maanomistajat, tontinhaltijat ja ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin suunniteltava
muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd ne
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Maanomistajat

Maxi-Properties Oy

Alueen yrittdjat, kiinteisténhaltijat ja kayttajat
Kiinteistd Oy Kajaanin Kauppapuisto

Lahialueen asukkaat sek&d asukasyhdistykset
ja muut yhteisot

Lehtikankaan Asukasyhdistys ry

Tekninen verkosto

Kajaanin kaupunki, Kajaanin Vesi, Loiste Sahkdverkko
Oy, Loiste Lampo Oy, Kaisanet Oy, Sonera
Suunnitteluryhméa

Ymparistotekninen toimiala, Maankaytt6-, suunnittelu-
ja viranomaistulosalue, Kaavoitus ja aluesuunnittelu
Kaupungin luottamuselimet/ paatéksenteko
Ymparistotekninen lautakunta, kaupunginhallitus, kau-
punginvaltuusto

Viranomaiset

Kainuun ELY-keskus, Kainuun liitto

Tiedottaminen
Kuulutukset julkaistaan kaupungin ilmoitustaululla
ja Koti-Kajaani -lehdessa. Lisaksi tiedotetaan

kaupungin verkkosivuilla www.kajaani.fi > Ajan-
kohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat.

Arvioitavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ovat merkit-
tdvimmat suunnittelualueella, mutta ulottuvat
myos lahiymparistéon. Kaavaprosessissa arvioi-
daan kaavan toteutuksen ja sen aiheuttaman ym-
paristdmuutoksen vaikutuksia mm. tehtyjen selvi-
tysten pohjalta ja suhteessa aiempaan kayttdtar-
koitukseen.

Vaihtoehdot:
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioitaes-
sa vaihtoehdot ovat:

0. Asemakaavan muutos ei toteudu
1. Asemakaavan muutos toteutuu edella mainit-
tujen tavoitteiden mukaisesti

Vaikutusten arviointia suoritetaan mm. seu-
raavien selvitysten pohjalta:

- Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys, Kainuun
litto, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, Kajaani
2013

- Kainuun kaupan palveluverkkoselvitys, Kajaanin
tdydennysosa, Kajaanin kaupunki, FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy ja Linea konsultit Oy, Loppu-
raportti 4.12.2013

- Kauppapuiston liito-oravaselvitys 2008

- Liito-oravaselvitys, Péyry Finland Oy, 2015
Kaavaprosessin aikana tarkistetaan onko tarpeen
tehda muita selvityksia asemakaavahankkeen
pohjaksi.
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Yhteystiedot KAAVOITUS:

KAJAANIN KAUPUNKI Kaavoitusarkkitehti Piia Vayrynen
Ymparistotekninen toimiala p. 044 7148 285

PL 133, 87101 Kajaani

kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjolankatu 13 ALUESUUNNITTELU:

sahkdposti: etunimi.sukunimi@kajaani.fi Suunnittelupdallikké Jari Kauppinen

p. 044 7100 034

Suunnittelun kulku ja padtoksenteko

TAVOITEAIKATAULU

Kauppapuisto
ASEMAKAAVAN MUUTOS

KASITTELYVAIHE OSALLISTUMISMAHDOLLISUUS AIKATAULU

limoitus vireilletulosta Kesa 2015
Kaupungin ilmoitustaulu 26.6.2015
Lehti-ilmoitus Koti-Kajaani 27.—-28.6.2015
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla kaupungintalon
Infossa, paakirjaston lukusalissa ja netissd www.kajaani.fi > Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia

Ajankohtaista > Kaavahankkeet > Asemakaavat mielipiteita

Laatimisvaiheen kuuleminen Mahdollisuus esittda suullisia tai kirjallisia Syys 2015

- Kaavaluonnos nahtavilla 5.11.—4.12.2015 mielipiteitéa

- OAS paivitetty 4.1.2016

Ennakkokuuleminen paattyy Talvi — Kevat
Kaavaehdotuksen viimeistely 2016

Kaavaehdotuksen kasittely ymparistéteknisessa lautakunnas- | Luottamuselinkasittely

ol sa: nahtavillepanopaatds

4=

-ZI'Nahtavillaolosta iimoittaminen

= Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

% Kaavaehdotus on nahtavilla 30 vrk Mahdollisuus esittaa kirjallinen muistutus-

a Kaavaehdotus nahtavilld kaupungintalon Infossa kaavaehdotuksesta nahtavilla oloaikana.

Al seka esilld myos paakirjaston lukusalissa ja netissa

) Lausuntopyynnét

T

~Z| Muistutukset saattavat muuttaa seuraavia kasittelyaikoja.
Maankayttdsopimus laaditaan kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen.
Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginhallituksessa Luottamuselinkasittely Kevat — Kesa

2016

Kaavaehdotuksen kasittely kaupunginvaltuustossa: Luottamuselinkasittely

hyvaksymispaatos

Hyvaksymispaatoksesta kuuluttaminen Muistuttajille, jotka ovat jattaneet osoitteen-
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani sa, lahetetaan hyvaksymispaatos.

Rakennus- ja toimenpidekielto alueella on voimassa hyvak- Mahdollisuus valittaa kaavan hyvaksymis-

symispaatoksesta lainvoimaisuuskuulutukseen saakka paatoksesta Pohjois-Suomen hallinto-

oikeuteen. Valitusaika 30 vrk

Valitukset kasitelldadn Pohjois-Suomen hallinto-oikeudessa. Hallinto-oikeuden paatdksesté voi valittaa korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valituksia koskevista paatoksista riippuu kaavahankkeen lainvoimaiseksi tulo ja sen ajankohta.

Lainvoimaisuudesta kuuluttaminen
Kaupungin ilmoitustaulu ja Koti-Kajaani

Asemakaavan muutos on lainvoimainen. Rakennus- ja toimenpidekiellot alueella paattyvat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla asemakaavan muutoksen vireille tulosta Iahtien kaupungintalon In-
fossa, paakirjaston lukusalissa ja Kajaanin kaupungin nettisivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéan
tarpeen mukaan.
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan, tilaa vaativan erikoistavaran suuryksikon tai

myymalakeskittyman. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran
myymala-, varasto- ja toimistotiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa paivittadistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Alueen osa, jolla on sailytettava olevaa kasvillisuutta ja taydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, |I= kaukolampo,

p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahkod)

Muuntajaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
riittavasti kookasta puustoa.
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YLEISET MAARAYKSET LIITE 4

AUTOPAIKAT: Toimisto- ja Inketila 1/50 k-m?2.
Paivittaistavaramyymala 1 ap/25 k-m?2.
Auto- ja tarvikemyymala 1 ap/ 25 k-m?2.
Varasto 1 ap/150 k-m2.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tontille 8-71-8.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LIITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatonta POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO
KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

MUODOSTUU:

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

LUONNOS 21.10.2015

KAJAANIN KAUPUNKI

YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA SALYTYS,

PUM 21102015 | | | TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
KAUPUNGIN VALTUUSTON ~ KOKOUKSESSAAN
PIIR.N:o | 22/2015 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA
TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.
MK 44006 TODISTAA KAJAANISSA
SUUNN. | PV PIIA VAYRYNEN
BIRT. oy KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, HALLINTOJOHTAJA
POHJAKARTTA ON MRL:N 54a § MUKAINEN. LAINVOIMAINEN:

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000
KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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LITEKARTTA 1

Teema:; Kajaanin paikkatieto =~

Tasot: Ortokuva 2012-2014, Kiinteist6jaotus,
Méaraalat, Tonttijaot, RSK luku, LaJl_seh'_[?/s,
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:4000

Pvm: 15.9.2015 10:34
100 m

e —

llImakuva 2012-2014, luonnonymparisto
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Riitepuisto

KAJAANI Merkintdjen selitykset:
RAKEN NUS NTA LIIKE-JA TAVARATALO Rakennuksen nykyinen kayttétarkoitus
22 . 9 . 20 1 5 | BETONIRAKENNUS Rakennuksen kerrosluku ja rakennusmateriaali
. .. . RAK 2007 Rakennuksen valmistumisvuosi / peruskorjausvuosi
Kaupunglnosa 8 Petaisenniska KA 15335 Rakennuksen kerrosala

kortteli 71
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JOHTOKARTTA ===o2UULooo RUNKOVESIOHTO
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA HULEVESIVIEMARI

KAUKOLAMPOJOHTO
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) imm = =BG === LOISTEEN SAHKOKAAPELIREITTI, JAKOKAAPPI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA JA MUUNTAMORAKENNUS

KATUVALOVERKKO



LITEKARTTA 3

Tilaa vaativan vahittdiskaupan suuryksikdiden tai myymalakeskittyman enimmaismitoitus on seuraava:

Kaupunki/kunta Alug Merkintd | Enimmiismitoitus
Kajaani Kauppapuisto km-tv 40 000 k-m’
Kajaani Petiisenranta km-tv 35 000 k-m’
Kajaani Timperintie km-tv 25 000 k-m’
Kuhmo Keskustan etelip. alue km-tv 10 000 k-m’
Sotkamo Hirvenniemen ja Nurmes-

tien vilinen alue km-tv 25 000 k-m’

Enimmaismitoitus sis3lta3 myds pienet kaupan yksikit. Enimmaismitoitukseen lasketaan
mukaan seka olemassa olevat ettd uusi kerrosala.

Teema: I_fag'a.an_in paikkatieto .
Tasot: Kiinteistojaotus, Maaraalat, Tonttijaot,
Maakuntakaava_keskusta, Kaupan vaihemaakuntakaava,
RSK luku, LaljlseTltys, Tunnus, Poikkeamisluvan
tiedot, Lajiselitys(20000)
Mittakaava: 1:170000
Pvm: 15.9.2015 10:00
500 m

Kajaanin Kauppapuiston km-tv -alueelle saa sijoittaa enintddn 1500 k-m2 paivittdistavarakauppaa.

Ote maakuntakaavasta/ kaupan vaihemaakuntakaavasta (yhdistelma)



LITEKARTTA 4

i) B

Teema: I__(ag'a_an_i_n paikkatieto .
Tasot: Kiinteistdjaotus, Maéaraalat, Tonttijaot, .
Osayleiskaava aluevaritys, RSK luku, La |se||8/s
Tunnus, Poikkeamisluvan tiedot, Lajiselifys(2 000)
Mittakaava: 1:5000
Pvm: 15.9.2015 10:03

200 m

L |

a

Ote Kajaanin keskustaajama 2015 osayleiskaavasta.
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MK 1:3000

KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

Otteen ajantasa-asemakaavasta oikeaksi

todistaa Kajaanissa 22.9.2015
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LITEKARTTA 5

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

TY_2 Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa myds aluetta palvelevia liike-, toimisto- ja
varastotiloja. Alueelle saadaan sijoittaa korkeintaan 2 asuntoa tonttia kohti
niille tonteille jotka rajoittuvat puistoon ja muille tonteille 1 asunto.
Ulkovarastot on varustettava riittdvan nadkdsuojan antavalla aidalla.

Paaasiassa luonnontilassa sailytettava alueen osa.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.

71 Korttelin numero.

| 1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
e =0,5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
O O O O Istutettava puurivi.

Katu.

:':H:H:Hj Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seudullisesti merkittavan, tilaa
vaativan erikoistavaran vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman.
Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymala-, varasto-
ja toimistotiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria sallitusta kerrosalasta
saadaan kayttaa paivittaistavaramyymalan rakentamista varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Alueen osa, jolla on sailytettdva olevaa kasvillisuutta ja tdydennettava sita
puu- ja pensasistutuksin.

Katu.
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LIITEKARTTA 6

L‘D [B)bﬂ‘ m Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
|

. Ajoyhteys.
ajo joyhtey

- T - Pysakoimispaikka.
I
r-_o-t Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. (j= jatevesi, I= kaukolampd,
.~ p= puhelin, s= sadevesi, v= vesi, z=sahko)

./ (7 \ Muuntajaa varten varattu alueen osa.

\ N /

:FH:H:H: Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

- "7 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, ekologinen
i_ _Iu_0-1_ _| kaytava, jolla tulee sailyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten
riittavasti kookasta puustoa.

YLEISET MAARAYKSET

AUTOPAIKAT: Toimisto- ja liiketila 1/50 k-m?=.
Paivittaistavaramyymala 1 ap/25 k-m?Z.
Auto- ja tarvikemyymala 1 ap/ 25 k-m?2.
Varasto 1 ap/150 k-m?Z.

SITOVA TONTTIJAKO hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa tontille 8-71-8.
Muita tontteja koskee aiemmin hyvaksytty tonttijako.

KAUKOLAMPOON LITTYMISVELVOLLISUUS MRL 57a §:n mukaisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71.

ULKOVARASTOJEN NAKOSUOJAKSI on rakennettava umpinainen ja
kaupunkikuvaan sopeutuva aita.

Huoltoasemaa tai miehittamatontd POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA ei saa
sijoittaa alueelle ilman erityistd asemakaavamaaraysta.

Korttelin sisaisiin turvallisiin kevyen liikenteen yhteyksiin tulee kiinnittaa
huomiota.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS JA SITOVA TONTTIJAKO

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71

MUODOSTUU:

KAJAANI
KAUPUNGINOSA 8 PETAISENNISKA

KORTTELI 71 JA KATUALUETTA

KAJAANIN KAUPUNKI

e

N YMPARISTOTEKNINEN TOIMIALA

SAILYTYS:

PVM 822016 TAMA ASEMAKAAVAKARTTA ON KAJAANIN
= KAUPUNGIN VALTUUSTON KOKOUKSESSAAN

PlUIR.N:0 | 1/ 2016 POYTAKIRJAN §:n KOHDALLA

/Y” TEKEMAN PAATOKSEN MUKAINEN.

MK 11000 ./ TODISTAA KAJAANISSA

SUUNN. | PV PIIA VAYRYNEN

— By KAAVOITUSARKKITEHTI VIRAN PUOLESTA: TUIJA AARNIO, HALLINTOJOHTAJA

POHJAKARTTA ON MRL:N 54a § MUKAINEN. LAINVOIMAINEN:

POHJAKARTAN KOORDINAATTIJARJESTELMA ETRS-GK27/N2000

KAUPUNGINGEODEETTI

TIMO SOININEN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA

—MAARAYKSET
Likerakennusten korttelolue, jolle saa sijoittaa seudullsesti merkittavin
VGhitgiskaupan, tlda vaativan erlkolstavaran_ suuryksikon Lol

s iymiin. Alueslls s0a_sioitian paijon filaa vaativan erikoistavaran
. varasto- ja tomistatiojo.

myym

3 m kavaalussn rajan ulkopudislia olava vive.

Kaupungin~tai kunnenosan rajs.

T Korttel, korttelinosan Ja aluesn rajo.

— " Oso-alusen rajo.

TG Stoven tontlaon mukdisen tontin ais Ja mumero

8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

PET  rowwron s wareosn o
236 Kortain mumers
4500 Rakennusoikeus kerrosalanefismetrind.

pm 1500 Merkints oscitiao, kuinka monta kerrosolonsligmstria solftusta kerrosslasta
saadaon KEYHER pavitistavaramyymeldn rakentanmista varten.

Jid Roomaloinen numero asoition rokennusten, rokennuksen toi sen osan
suurimman salfun kerrosiuvun.

Rakennusela.

Alue, jolle saa sijoittaq. polttoaineen jokeluaseman.

Alusen 050, Jolla on sdyletiavil olevaa kosvilisuutla jo tBydennettdv sitd
puu- Ja pensasstutuksin

Aoyhteys.
Pysikiimispaikka.

. (j= jitavesi, I= kaukalmpd,

Moanalaista johtoa vartan varattu o
p= puhslin, a= sodavesi, v~ vas

Vuuiojon varten verata aueen osa

CFEFLFLP  Kotalusen rajan osa, jonka kohdalta e saa farjestdd ojoneuvolittymas.

— Luonnan monimuotoisuuden kannalta_ertyisen tirked clus, skolaginen
luo-1 KAk, Jollo tulee s lito—oravan tarvitsemia. kulkuyhteyksid vorten
— fiiavasti kookasta puustoa.

YLEISET

MAARAYKSET

AUTOPAIKAT:  Toimisto— jo fiketlla 1/50 k-rrf.

PBiittbistavararmyymals 1 ap/25 k-m’.
Auto— jo torvkemyymdld 1 ap/ 25 ke,
Verasta 1 ap/150 k-’

SITOVA TONTTLAKD hyviksyttiin asemakaavan yhisydessd tontile B-71-8,
Wiita tontteja koskee alemmin hyvaksytly tontijako.

KAUKOLEMPBON LITTYMISVELVOLLISUUS NRL 57 8n mukeisesti koskee 8
kaupunginosan korttelia 71

ULKOVARASTOJEN. NEKESUGLAKS! on rakennstiova umpininen jo
Keupuniduvacn sopeutuva cita.

Huoltoasemaa tai miehtigmeténtd POLTTONESTEEN JAKELUASEMAA e sao
Sioittan alusala iimon arityistd osamakaovarBardysta

ASEMAKAAVAN
MUUTOS

JA

SITOVA
TONTTIJAKO
KAJAANI
KAUPUNGINOSA
8

PETAISENNISKA
KORTTELI
7

KORKEUSJARJESTELMA N2000
TR TR
5 Petamenniska 71
Tk ) o
UUDISRAKENNUS PAAPIRUSTUS in
e st asrar
KAJAANI KAUPPAPUISTO ALUEPIRUSTUS 141000
PETAISENNISKA KAAVA
i
s
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KM-1
12 500

407-7-36-M602

7123600

008.€9

Variskangas

KOORDINAATTILUETTELO

N:o
rp
10
"
"

|m|m|w|mmm_\_\_;
DINIRIS 00w o v

X
7123833.913

7123901.282
7123618.273
7123914.736
7123563.505

7123737.711
7123866.284
7123716.278
7123764.005
7123785.297
7123762.036
7123736.373
7123723.037

TONTIN MUODOSTUMINEN

Y
537815.365

537627.208
537489.056
537649.796
537601.249
537686.288
537749.052
537796.895
537699.124
537570.589
537571.117
537558.448
537540.197

N:o Yht.m2 Osat m2 Muodostajakiinteistd
8 51777 41386 205-8-71-3
10391 205-8-71-4
TONTTIJAON MUUTOS 1:2000 KAJAANI
Asemakaava hyvaksytty nro ja pvm. Koordinaattijarjestelma
ETRS-GK27
Edellinen asemakaava vahvist.nro ja pvm. 236 19.6.1985
Edellinen tonttijako vahvist.nro ja pvm. 8/71/4 29.12.2009 Karttalehti

Pohjakartan hyvaksyi ja

Kiinteistotunnus

Lask. PV tonttijaon laati 205-8-71-8

Piirt TK

Tark. JS Kiinteistéinsindori Jari Sakkinen

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt Tj-kartta 8/71/5
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