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Kajaanin kaupungin rakennusvalvontaviranomaisen
maksut

Hyvaksytty ymparistoteknisessa lautakunnassa 28.2.2024 § 16
Voimassa 01.04.2024 alkaen.

18§ Yleista

Maankaytto ja rakennuslain 145 §:n mukaan luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on
velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista viranomaistehta-
vista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan tassa taksassa.

2 § Rakennuslupien kasittely ja valvonta (mrl 125 §, alv 0 %)

2.1 Rakennuksen rakentaminen ja rakennuksen laajentaminen
- rakennusta kohti 580,00 €
- lisaksi rakennuksen/laajennuksen kokonaisalan mukaan 5,80 €/m2

2.2 Enintaan kaksi asuinhuoneistoa kasittavan asuinrakennuksen ja vapaa-ajan asun-
non rakentaminen seka tallaisten rakennusten laajentaminen

- rakennusta kohti 440,00 €
- lisdksi rakennuksen kokonaisalan mukaan 4,00 €/m2

2.3 Kevytrakenteisen vapaa-ajan asunnon, lampdoderistetyn varastorakennuksen seka
asuntoon tai vapaa-ajan asuntoon liittyvan saunan ja talousrakennuksen rakentaminen
tai naiden laajentaminen

- rakennusta kohti 250,00 €
- lisaksi rakennuksen kokonaisalan mukaan 250 €/m2
2.4 Rakenteiltaan ja varusteiltaan yksinkertaisen rakennuksen kuten

kylman varaston, kasvihuoneen ja pressuhallin rakentaminen seka rakennelman tai ka-
toksen rakentaminen ja naiden laajentaminen. Myds erillinen maanalainen rakentami-
nen (varastoluolat, hiihto-/autotunnelit tms.) tai tallaisten laajentaminen

- rakennusta/rakennelmaa/katosta kohti 230,00 €
. lisdksi rakennuksen/rakennelman/katoksen kok.alan mukaan 2,30 €/m?2
2.5 Kerrosalaan laskettavan tilan lisaaminen (muu kuin laajennus)

- rakennusta kohti 280,00 €
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- lisdksi kokonaisalan lisdyksen mukaan 2,80 €/m2

2.6 Korjaus- ja muutostyd, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen tai jolla on
vaikutusta kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin

- rakennusta kohti 280,00 €
- lisdksi korjattavan/muutettavan rakennuksen tai sen osan
kokonaisalan mukaan 2,80 €/m2

2.7 Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennainen muuttaminen (esim. va-
paa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muuttaminen)

- rakennusta kohti 300,00 €

- lisdksi muutettavan rakennuksen tai sen osan kok.alan mukaan3,00 €/m2
2.8 Erillislaitteet (kun kok.korkeus ylittaa 30 m vaativat erillislaitteet rakennusluvan)

- masto, piippu tai vastaava ja tuulivoimala h=31-50 m 1000 €/ kpl

- masto, piippu tai vastaava ja tuulivoimala h=51-100 m 1.500,00 €/ kpl

- masto, piippu tai vastaava ja suuret tuulivoimalat,

kokonaiskorkeus yli 100 m 10.000,00 €/ kpl

2.9 Aurinkovoimalat (kun paneelien koko ylittaa 1000 m2, vaativat rakennusluvan)

- Aurinkovoimala 1-1000 m2 (kts. toimenpidelupa 4 §) 230,00 €/kpl
+0,5 €/m?2

- Aurinkovoimalapaneelit 1001 m2-1 ha 1.500,00 €/ kpl

- Aurinkovoimala maa-ala1ha-10 ha 7.500,00 €/ kpl

- Aurinkovoimala maa-ala 10 ha =100 ha 15.000,00 €/ kpl

- Aurinkovoimala maa-ala yli 100 ha 19.000,00 €/ kpl

2.10 Muut toimenpiteet, jotka edellyttavat rakennuslupaa

- rakennusta kohti 280,00 €
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3 § Vahaisen poikkeamisen myontaminen rakennusluvan yhtey-
dessa (mrl 175 §, alv O %)

3.1 Lupapaatdksen yhteydessa asemakaavasta myonnetty vahainen poikkeaminen
muutoin maaraytyvan maksun lisaksi 100,00 €

3.2 Jos vahaisia, kaavallisia poikkeamisia on kaksi tai useampi, niin Maksu on
muutoin maaraytyvan maksun lisaksi 150,00 €

4 § Toimenpidelupien kasittely ja valvonta (mrl 126 §, 126a §, alv O
%) Rakennusjarjestyksen kohta 2.3

- Rakennusta tai toimenpidetta kohti 230,00 €

- lisaksi rakennuksen tai rakennelman kokonais- tai muutosalan mukaan
2,30 €/ m2

- lisaksi yleisdrakennelman, sailytys- tai varastointialueen seka
aurinkokeraimen tmv. pinta-alan mukaan (rak. jarj. kohta 2.3) 0,50 €/ m2

5 § Purkamiseen liittyva valvonta (mrl 127 §, alv O %)

5.1 Rakennuksen purkamisluvan kasittely

- rakennusta kohti 300,00 €
- lisdksi rakennuksen kokonaisalan mukaan, kun rakennus on yli 100 m2
0,50 €/ m2
5.2 Purkamisluvan kasittely rakennusluvan yhteydessa
- rakennusta kohti 300,00 €
- lisdksi rakennuksen kokonaisalan mukaan, kun rakennus on yli 100 m2
0,50 €/ m2
5.3 Rakennuksen purkamisilmoituksen kasittely
- ilmoitusta kohti 70,00 €
5.4 Purkamisilmoituksen kasittely rakennusluvan yhteydessa
- ilmoitusta kohti 50,00 €
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6 § Maisematyolupa (mrl 128 §, alv 0 %)

6.1 Maisemaa muuttava maanrakennustyo
330,00 €

6.2 Puiden kaataminen
180,00 €

6.3 Muu naihin verrattava toimenpide
180,00 €

7 § Tilapainen rakennuslupa (mrl 176 §, alv 0 %)

Tilapaisen rakennuksen rakentaminen enintaan 5 vuoden ajaksi samat kuin rakennus-
lupamaksut

8 § Voimassa olevaan lupaan liittyvat paatokset (mrl 143 §, alv O %)

8.1 Rakennusluvan voimassaoloajan pidentaminen tydn aloittamista tai
tydn loppuunsaattamista varten 160,00 €

8.2 Rakennuslupapiirustuksiin rakennusaikaisten vahaisten muutosten hyvaksyminen
tai rakennushanketietojen (RH1ja RH2) muuttaminen 200,00 €

o lisaksi muutosten kokonaisalan mukaan laskutetaan alkuperai-
sesta nelidhinnasta 50 %

. lisaksi laajennuksen kokonaisala laskutetaan alkuperaisen ne-
lidhinnan mukaisesti 100 %

9 § Aloituskokous ja katselmukset seka tarkastukset (mrl 121§, alv
0 %)
9.1 Aloituskokouksen pitaminen 120,00 €

9.2 Rakennuttajasta tai toimenpiteen suorittajasta johtuva ylimaarainen katselmus,
tarkastus (muu kuin luvassa maaratty katselmus) 120,00 €

10 § Rakennusvalvontaviranomaiselta pyydetty lausunto, arvio tai
todistus (alv O %)

10.1 Rakennushankkeeseen ryhtyvalle pyynndsta annettu rakennusvalvontaviranomai-
sen
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lausunto, arvio tai todistus 120,00 €
e seuraava alkava tunti 80,00 €/h

10.2 Muun viranomaistehtavan yksikkoéhinta 90,00 €/h
e seuraava alkava tunti 80,00 €/h

10.3 Lupapaatdksen lainvoimaisuustodistus 30,00 €

11 § Rakennuksen paikan ja korkeusaseman maalle merkitseminen
ja sijaintikatselmuksen suorittaminen (mrl 149b §, mrl 150 §, alv O
%)

11.1 Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen

Pyynndsta tehtavan rakennuspaikan (kaivupaikan) merkinnasta ennakkoon, ennen
nurkkapisteiden merkitsemista peritaan 50 % kohdissa 11.1.1 - 11.1.4 maaratyista mak-
suista (+ alv 24 %

11.1.1 Asuinrakennus, jossa on enintaan kaksi asuinhuoneistoa seka lomarakennukset
- perusmerkinta (sis. nelja nurkkapistetta) 324,00 €
- lisdpisteet 46,00 €/kpl
11.1.2 Asuinrakennus, jossa huoneistojen lukumaara on 3-8
- perusmerkinta (sis. nelja nurkkapistetta) 432,00 €
- lisdpisteet 85,00 €/kpl

11.1.3 Asuinrakennus, jossa huoneistojen lukumaara on yli 8 seka teollisuus-, lilke- ja jul-
kiset rakennukset

- perusmerkinta (sis. nelja nurkkapistetta) 540,00 €
- lisdpisteet 126,00 €/kpl

11.1.4 Kun kysymyksessa on pohjapinta-alaltaan enintaan olemassa olevan rakennuksen
suuruinen asuinrakennuksen laajennus, kevytrakenteinen vapaa-ajanasunto, kevytra-
kenteinen pieni talousrakennus tai katos

- perusmerkinta (sis. nelja nurkkapistetta) 216,00 €
- lisapisteet 25,00 €/kpl

11.1.5 Maalampdkaivojen sijainninmerkinnat
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-1-2 reikaa 101,00 €

- 3-4 reikaa 202,00 €
- 5-6 reikaa 303,00 €
- 7-8 reikaa 404,00 €
- jne.

11.2 Rakennuksen sijaintikatselmuksen toimittaminen
11.2.1 Asuinrakennus, jossa on enintaan kaksi asuinhuoneistoa seka lomarakennukset
- sijaintikatselmus (sis. nelja nurkkapistetta) 162,00 €
- lisdpisteet 36,00 €/kpl
11.2.2 Asuinrakennus, jossa huoneistojen lukumaara on 3-8
- sijaintikatselmus (sis. nelja nurkkapistetta) 270,00 €
- lisdpisteet 60,00 €/kpl

1.2.3 Asuinrakennus, jossa huoneistojen lukumaara on yli 8 seka teollisuus-, liike- ja jul-
kiset rakennukset

- sijaintikatselmus (sis. nelja nurkkapistetta) 324,00 €
- lisdpisteet 72,00 €/kpl

1.2.4 Kun kysymyksessa on pohjapinta-alaltaan enintaan olemassa olevan rakennuksen
suuruinen asuinrakennuksen laajennus, kevytrakenteinen vapaa-ajanasunto, kevytra-
kenteinen pieni talousrakennus tai katos

- sijaintikatselmus (sis. nelja nurkkapistetta) 108,00 €

- lisapisteet 24,00 €/kpl
11.2.5 Pihamaan korkeuksien tarkistaminen ennen loppukatselmusta, sis. 20 pistetta

152,00 €

- lisapisteet (seuraavat 10 pistetta) 50 €
11.2.6 Maalampdkaivojen sijaintikatselmukset

- 12 reikaa 101,00 €

- 34 reikaa 202,00 €

- 5-6 reikaa 303,00 €

- 7-8 reikaa 404,00 €
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- jne.

11.3 Aidan paikan merkitseminen tai sijaintikatselmuksen toimittaminen
- sisaltaa 2 pistetta 123,00 €

- seuraavat pisteet 20,00 € /kpl
12 § Rakennusrasitteet (mrl 158 §,158a §, 159 §, 160 §, alv O %)

12.1 Asemakaavassa edellytetty rakennusrasite 320,00 €

12.2 Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistoa varten perustettu toista kiinteistoa
rasittava oikeus (rakennusrasite)

- rakennusrasitteen perustaminen/rasite 250,00 €
- rakennusrasitteen muuttaminen/rasite 250,00 €
- rakennusrasitteen poistaminen/rasite 250,00 €

13 § Aidan rakentaminen (mra 82 §, alv 0 %)

Rakennusvalvontaviranomaisen hakemuksesta antama maarays aidan rakentamisvel-
vollisuudesta ja/tai aidan laadusta, sijoituksesta seka kustannusten jakautumisesta naa-
purien kesken

- paatos 250,00 €

14 § Rakennustyon haittojen valttaminen (mra 83 §, alv 0 %)

Rakennusluvassa tai rakennustyon aikana voidaan maarata haittojen valttamiseksi tar-
peellisista toimenpiteista (tydmaan aitaaminen, suojarakenteet henkild- ja omaisuusva-
hinkojen estamiseksi, toimenpiteet liikenne- ja muiden hairididen valttamiseksi seka
rakennustydn jarjestamiseksi niin, ettei tydmaasta aiheudu kohtuutonta haittaa naapu-
reille tai ohikulkijoille).

- maarays 130,00 €

- lupa naapurin alueen kayttamiseen hakijalle valttamattoman rakennus-
tydn tai toimenpiteen suorittamiseen (MRL 1493 §) 250,00 €
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15 § Yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittaminen (mrl 161 §, 162 §,
alv 0 %)

Yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon, vahaisen laitteen, rakennelman tai lai-
toksen sijoittamista koskeva paatos 380,00 €

- Edella mainitun toimenpiteen sijoittamista koskeva muutospaatds
130,00 €

16 § kiinteistojen yhteisjarjestely (mrl 164 §, alv O %)

Rakennusvalvontaviranomaisen kiinteiston omistajan aloitteesta antama maarays kort-
telialueen tai sen osan taikka kiinteistoon liittyvan tilan yhteisesta kaytdsta
250,00 €

17 § luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen kiinteistolla (mrl 165
§, alv 0 %)

Hakemuksesta annettu maarays haitan korjaamisesta tai poistamisesta 380,00 €

18 § viranomaisen suorittama kuuleminen ja lausunnot (mrl 133 §,
mra 65 §, alv 0 %)

18.1 Kuuleminen rakennus- ja toimenpidelupaa, purkamislupaa ja maisematydlupaa
koskevan hakemuksen johdosta/naapuria kohden 50,00 €

18.2 Kunnallisen ilmoituksen julkaiseminen kulut + 50,00 €

19 § Aloittamisoikeus (mrl 144 §, alv O %)

Luvan antaminen hakemuksesta rakennustydn tai muun toimenpiteen suorittamiseen
vakuuden turvin osaksi tai kokonaan ennen kuin lupaa koskeva paatos on saanut lain-
voiman 250,00 €

20 § Rakennuttajavalvonta (mrl 151 §, mra 78 §)

Mikali viranomainen paattaa, etta olennainen osa rakennusvalvontaan liittyvista tehta-
vista jaa rakennuttajan valvottavaksi, tulee rakennus- valvontamaksusta antaa vastaava
alennus.

Alennus on enintaan 30 % lupamaksusta, pois lukien rakennuksen paikan ja kor-
keusaseman merkitsemisen osuus maksusta.
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Jos rakennuttajalle myonnetty valvontaoikeus peruutetaan, on rakennusvalvonta-
maksu suoritettava alentamattomana, ellei rakennusvalvontaviranomainen erityisista
syista toisin paata.

21 § Kokoontumistilojen tarkastus (mrl 117k §, alv 0 %)

Mikali rakennusluvassa tai toimenpideluvassa vahvistetaan kyseisessa tilassa samanai-
kaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaara, taksan mukainen henkildiden enim-
maismaaran vahvistamismaksu lisataan lupamaksuun.

21.1 Kokoontumistilassa samanaikaisesti sallittujen henkildiden enimmaismaaran
vahvistaminen 250,00 €

21.2 Kokoontumisalueiden tarkastus, aluetta kohti 380,00 €

22 § Asiakirjojen lunastus ja muut tehtavat (+ alv 24 %)

22.1. Muun kuin rakennuslupaan liittyvan lausunnon tai todistusten lunastaminen
ja muiden viranomaistehtavien yksikkohinta, jonka antaminen edellyttaa arkistoselvi-
tysta tai rakennuspaikalla kayntia, vahintaan 120,00 €/h

. seuraava tunti 80,00 €/h

22.2 Arkistoidun asiakirjan tai piirustuksien jaljenndksen lunastaminen tilauksesta
35,00 €/kiinteistd
- tuntityona, seuraava tunti 45,00 €/h

22.4 Sahkdisesta verkkopalvelusta itsepalveluna ladattavat rakennuspiirustukset ja
asiakirjat
- dokumenttien lukumaaran mukaan 10,00 €/kpl

22.5 Rakennuslupapiirustuksien ja muiden asiakirjojen muuttaminen digitaaliseen
muotoon

- asiakirjoja enintaan 1-10 kpl 3500 €

- asiakirjoja yli 10 kpl 100,00 €

23 § jatkuvan valvonnan maksut; rakennusten kunnossapito seka
luvaton ja luvanvastainen rakentaminen (mrl 166 §, 170 §, 180 §, 182
§ alv 0 %)

Mikali rakennuttaja tai toimenpiteen suorittaja laiminlyd hakea tarvittavan rakennus-
tai toimenpideluvan tai muutoin laiminlyd velvoitteensa tai tarkastus- ja
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valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvanvastaisesta rakentamisesta, peritaan
kasittelytyot ja mahdolliset rakennuspaikan tarkastukset vahintaan seuraavilla toimen-
piteiden yksikkohinnoilla:

23.1. Viranhaltijan antama kirjallinen maarays/kuuleminen 250,00 €
23.2 Keskenerainen rakennustyd, velvoitepaatds 370,00 €

23.3 Rakennusvalvontaviranomaisen paatos, johon sisaltyy uhkasakon asettaminen
tai teettdmisuhka 370,00 €

23.4 Paatds uhkasakon tuomitsemisesta tai teettamisuhan taytantodnpanosta
370,00 €

24 § Maksun suorittaminen ja korkojen kertyminen

Maksuperusteiden mukaiset maksut on suoritettava, kun paatds on annettu.

Muiden, kuin luvan yhteydessa perittyjen maksujen osalta maksu peritaan, kun ko. vi-
ranomaistehtava on suoritettu.

Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten, kuin korkolaissa saadetaan.

25 § Maksun palauttaminen

25.1 Luvan raukeaminen

Mikali rakennuslupa on rauennut tai rakennuttaja luvan voimassa ollessa luopuu siita,
luvan haltijalle palautetaan hakemuksesta 50 % suoritetusta maksusta. Palautus suori-
tetaan vain, mikali rakennustyd on aloittamatta.

Milloin rakennuslupa koskee useita rakennuksia ja lupa on osittain rauennut, maara-
taan palautettavan maksun suuruus siita valvontamaksun osasta, joka vastaa luvan
rauenneesta osasta suoritettua maksua.

Taman taksan mukainen maksu palautetaan vain silta osin, kuin on kyse 2 §n mukai-
sista uudisrakentamisista ja siihen verrattavia muutoksia koskevista luvista. Muiden
taksakohtien perusteella perittyja lupamaksuja ei palauteta.

11 &n mukainen maksu palautetaan hakemuksesta kokonaan, mikali toimenpidetta val-
misteleviin tdihin ei ole ryhdytty.

25.2 Uuden luvan kasittely vanhan ollessa voimassa

Jos rakennuttaja rakennusluvan ollessa voimassa luopuu siita ja hakee lupaa suorittaa
rakennustyd uusien rakennuspiirustusten mukaisesti, hyvitetaan 50 % aikaisemmin
suoritetusta maksusta uuden hakemuksen maksua maarattaessa.
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Milloin kysymyksessa on muu lupa kuin rakennuslupa, sovelletaan hyvitykseen soveltu-
vin osin taman kohdan maarayksia.

25.3 Lupahakemuksen peruuttaminen tai hylkdaminen tai oikaisuvaatimuksen tekemi-
nen

Mikali lupahakemus hylataan tai hakija peruuttaa hakemuksen ennen paatdksen anta-
mista, mutta paatosesitys on jo valmisteltu, peritaan 50 % maksuperusteiden mukai-
sesta maksusta.

1 &n mukainen maksu palautetaan kokonaan, mikali toimenpidetta valmisteleviin toi-
hin ei ole ryhdytty.

Mikali viranhaltijan paatdkseen tyytymatdn hakija tekee oikaisuvaatimuksen rakennus-
lupaviranomaiselle, joka muuttaa viranhaltijan kielteisen paatdksen ja myontaa luvan,
peritaan hakijalta maksuperusteiden mukainen maksu. Maksua maarattaessa otetaan
hyvityksena huomioon viranhaltijapaatoksesta jo mahdollisesti peritty maksu.

Palautuksen maara lasketaan maksun maaraamishetkelld voimassa olleen taksan mu-
kaan.

26 § kokonaisalan laskenta maksua maarattaessa

Maksua maarattaessa rakennuksen kokonaisalaan lasketaan kerrosten, kellareiden ja
ullakon alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina, seka myos katokset. Mukaan
ei lasketa 160 cm matalampia tiloja eika parvekkeita.

Tata maaritelmaa soveltaen lasketaan myos rakennuksen osan tai sailion, katoksen tai
vastaavan rakennelman kokonaisala.

Rakennusvalvontamaksua maarattaessa otetaan rakennuksen ja sailytys- tai varastoin-
tialueen maksuperusteen mukaisesta kokonaisalasta huomioon 7 500 m2 ylittavalta
osalta 75 % ja 15 000 m2 ylittavalta osalta 50 %.

27 § Muistutukset ja oikaisuvaatimus maksusta

Taman taksan perusteella maarattya maksua koskevat muistutukset on tehtava las-
kusta ilmenevassa ajassa rakennusvalvonnalle. Rakennusvalvonta voi muistutuksen
johdosta korjata laskussa olevan virheen. Mikali laskua ei muistutuksen johdosta kor-
jata, voi asian saattaa oikaisuvaatimuksella Kajaanin kaupungin rakennusvalvontaviran-
omaisen paatettavaksi.

28 § maksuperusteiden hyvaksyminen ja voimaantulo
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Ymparistétekninen toimiala
Rakennusvalvonta 2.4.2024
rakennusvalvonta@kajaani.fi

Nama maksuperusteet ovat Kajaanin kaupungin ymparistdteknisen lautakunnan
23.11.2022 § 97 hyvaksymat ja tulevat voimaan 01.01.2023.

Rakennusvalvontamaksu maaraytyy lupahakemuksen paatdspaivana ja asiakirjojen lu-
nastuksen osalta asiakirjan antamispaivana voimassa olevan taksan mukaan.
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