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YLEISTA
Tavoite

Tassa rakennusjarjestyksessa annetaan paikallisista oloista johtuvat suunnitelmal-
lisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen
seka hyvan elinymparistdn toteuttamisen ja sailyttamisen kannalta tarpeelliset
maaraykset.

Tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytto ja rakentaminen niin, ettd luodaan edel-
lytykset hyvalle elinymparistolle seka edistetdaan ekologisesti, taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Viittaus: MRL 1 ja 14 §

Soveltamisala

Tama rakennusjarjestys koskee Kajaanin kaupungin alueella kaikkea uudisraken-
tamista ja soveltuvin osin jo rakennettua ymparistoa.

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayt-
tamista ja rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten lisaksi on kunnassa
noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei
ole asiasta toisin maaratty.

Viittaus: MRL 14 § 4 mom.

Rakennusvalvontaviranomainen

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisena toimii kulloinkin johtosaannéssa maaratty
lautakunta tai sen jaosto minka alaisena toimii rakennustarkastaja seka muu pal-

veluhenkilostd. Paatosvallan siirtdmisesta maarataan johtosaannossa.

Viittaus: MRL 21 ja 124 §, MRA 4 §

LUPAJARJESTELMAT
Rakentamisen luvat ja ilmoitusmenettely

Maankaytto- ja rakennuslaissa on esitetty rakentamisen ja muiden toimenpiteiden
luvanvaraisuus:

. rakennuslupa MRL 125 §

. toimenpidelupa MRL 126 §

. rakennuksen purkamislupa ja purkamisilmoitus MRL 127 §
. maisematyolupa MRL 128 §

. ilmoitusmenettelyn kayttaminen MRL 129 §



2.2

1.01

lImoitusmenettelya sovelletaan merkitykseltdan ja vaikutukseltaan vahaiseen ra-
kentamiseen talousrakennusten rakennusluvan seka toimenpideluvan asemesta
seuraavan kohdan 2.2 mukaisesti.

Tassa rakennusjarjestyksessa kaikilla mainituilla pinta-aloilla tarkoitetaan ulkomi-
toin laskettua katettua rakennusalaa, ellei pinta-alan laatua muutoin ole mainittu.

Talousrakennuksen luvan- tai ilmoituksenvaraisuus

Asemakaava-alueella ja oikeusvaikutteisella yleiskaava-alueella lupa- ja /tai ilmoi-
tusmenettelyn soveltamisesta maarataan ao. kaavamaarayksella tai soveltaen tata
rakennusjarjestysta. Vaikka lupaa tai ilmoitusta ei tarvita, rakentamisen maaraa ja
sijoittamista ohjaavat asemakaava (rakennusoikeus ja rakennusala) ja tama ra-
kennusjarjestys.

Tassa rakennusjarjestyksessa tarkoitettujen talousrakennusten tulee olla puuver-
hottuja, harjakattoisia tai muodoltaan ja varitykseltaan pihapiiriin ja rakennettuun
ymparistoon hyvin sopeutuvia tulisijattomia rakennuksia, rakennelmia tai katoksia.
Grilli- ja venekatokset luetaan myos talousrakennuksiksi.

Mitaan lupaa tai ilmoitusta viranomaiselle ei tarvita, kun talousrakennus on ase-
makaava-alueella enintdan 5 m?ja muulla alueella enintdan 10 m? (Talousraken-
nuksen sijoituksesta tarkemmin kohdassa 8.5).

Asuntoon kuuluvan talousrakennuksen rakentamisesta on ilmoitettava, kun talous-
rakennuksen rakennusala on 6 - 15 m? asemakaava-alueella, 11 - 20 m? osayleis-
kaava-alueella ja rantavydhykkeelld, ja 11 - 40 m? muilla alueilla.

Maatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisen kokonaisalaltaan enintaan 100
m?n suuruisen kylman varastorakennuksen tai varastokatoksen rakentamiseen
sovelletaan myds ilmoitusmenettelya.

Olevien talousrakennusten ja varastorakennusten laajennuksiin enintaan ilmoitus-
rajan mukaisiin pinta-aloihin sovelletaan myos ilmoitusmenettelya.

Kun edelld mainittujen talousrakennusten rakennusalat ylittyvat, tarvitaan raken-
tamiseen rakennuslupa.

Viittaus: MRL 129 § ja MRA 61 §
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2.3 Toimenpiteiden luvan- tai ilmoituksenvaraisuus
Maankaytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla maarataan

toimenpideluvan hakemisesta tai iimoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-
alueilla seuraavasti:

1. Asemakaava-, ranta-asemakaava- ja yleiskaava-alueet seka rantavyohykkeet

2. Muut alueet

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA TL

ILMOITUS TEHTAVA I
Toimenpide: Osa- Osa-
alue alue
1) Rakennelmat 1 2
- venekatos enintdan 20 m? TL TL
- kioski, myymalakoju, pysyva TL TL
- esiintymislava TL I
- maakellari, josta yli 50 % nakyvilla TL -
- lantavarasto, siilo, liete- tai virtsasailio TL TL
koko yli 50 m*
2) YleisOrakennelma (perustaminen tai rakentaminen)
- urheilupaikka TL I
- kokoontumispaikka TL I
- asuntovaunualue tai vastaava TL TL
- katsomo TL TL

- yleisoteltta tai vastaava (tilap. < 1 kk) I

3) Liikuteltava laite

- asuntovaunun tai -laivan tai vastaavan TL TL
pitaminen paikallaan sellaista kayttda varten,
joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai
veneilyyn




4) Erillislaite (rakentaminen)

- masto + laitetila, korkeus 20 - 50 m TL TL
- \garastointiséilib, maanpaallinen osa yli 20 TL TL
m

- hiihtohissi TL TL
- muistomerkki TL

- suurehko lautasantenni halk. 1-2 m |

- halk yli 2 m TL I
- tuulivoimala TL TL
- suurehko valaisinpylvas, piippu tai vastaava TL |
yli 20 m korkea

5) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri, yli 20 m?, tai korkeus TL TL
ylimmasta vedenpinnasta yli 1,0 m

- muu vesirajaa muuttava tai siihen olennai- TL TL
sesti vaikuttava rakennelma, kanava,

aallonmurtaja tai vastaava

6) Sailytys- tai varastointialue (jarjestaminen)

- muusta alueesta erotettu suurehko varas- TL TL
tointi- tai pysakadintialue taikka tallaiseen

alueeseen verrattava alue

7) Julkisivutoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen TL I
- kattomuodon muuttaminen TL TL
- ulkoverhouksen tai vesikatteen rakennusai- | -
neen muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettami- TL -
nen

8) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa saadetyn TL TL
rakennelman, tekstin tai kuvan asettaminen

ulkosalle mainos- tai muussa kaupallisessa

tarkoituksessa taikka ikkunaa peittavan

mainoksen pysyva tai pitkdaikainen asettami-

nen

9) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ymparistdon liittyva erottava I -
kiintea aita tai kadun reunusmuuri
10) Kaupunkikuvajarjestely

- muut kaupunki- tai ymparistokuvaan TL TL

merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttavat
jarjestelyt ja muutokset

1.01
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Kun venekatoksen koko ja maston korkeus kasvavat taulukon arvoja suuremmiksi,
vaaditaan naille hankkeille rakennuslupa.

Mainoslaitteen asentaminen asemakaava-alueen ulkopuolella on kielletty ilman
ymparistokeskuksen lupaa, luonnonsuojelulaki 36 §.

liImoitukseen on liitettava tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadus-
ta.

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttaa
rakennus- tai toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oike-
usturvan kannalta on tarpeen.

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtya, jollei rakennusval-
vontaviranomainen 14 paivan kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edel-
lyttanyt luvan hakemista ilmoitettuun hankkeeseen. Jos ilmoitusta on pyydetty tay-
dentamaan, lasketaan 14 paivan aika tdydennetyn ilmoituksen vastaanottamises-
ta.

Viittaus: MRL 129 §

Purkamislupa ja -ilmoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki saatavat purkamisen luvanvaraiseksi erain poikkeuk-
sin asemakaava-alueilla ja alueella, jolla on voimassa lain 53 §:n mukainen raken-
nuskielto, tai jos alueen yleiskaavassa niin maarataan. Rakennuksen tai sen osan
purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, kirjallisesti ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistydhodn ryhtymista.

Viittaus: MRL 127 §
Maisematyodlupa

Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muu naihin ver-
rattava toimenpide edellyttaa lupaa, mikali lain 128 §:n 2-4 momentissa ko. toi-
menpidetta ei erikseen vapauteta lupamenettelysta.

Viittaus: MRL 128 §

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Suunnittelutarvealueet

Kaupunki maaraa asemakaava-alueittensa ulkopuolelle suunnittelutarvealueita
litekartan 1 mukaisesti. Lisaksi suunnittelutarvealue voi syntya suoraan lain no-
jalla. Maankayttoé- ja rakennuslain mukaisia suunnittelutarvealueita ovat lain 16
§:n 1 momentissa mainitut alueet ja 2 momentin mukainen rakentaminen. Suun-
nittelutarvealueella luvan arviointi perustuu maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa
saadettyihin erityisiin edellytyksiin sen lisaksi, mita luvan edellytyksista muutoin
saadetaan.

Viittaus: MRL 16 §, 72 §, 137 §
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Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Sen lisaksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saa-
detty maankaytto- ja rakennuslain 116 §:ssa, uuden rakennuspaikan on oltava
pinta-alaltaan vahintaan 5000 m2. Mikali rakennuspaikka on liitettavissa vesihuol-
tolaitoksen viemariverkostoon, rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan
3000 m?. Jos rakennuspaikalle on tiedossa tavanomaista asumista laajempaa
harrastustoimintaa esim. kenneltoimintaa, hevosharrastusta tai muuta vastaavaa
toimintaa, tulee rakennuspaikan olla kooltaan vahintaan 1 ha.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisarakentaminen saadaan
suorittaa sen estamatta, mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennus-
paikka pysyy samana ja se tayttda MRL 116 §:n edellyttamat vaatimukset.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

Viittaus: MRL 116 §, 136 §
Rakentamisen maara

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintéan yhden kaksiasuntoisen ja kaksikerroksi-
sen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kokonaiskerrosala on 10 % rakennus-
paikan pinta-alasta, kuitenkin asunnon ja sen talousrakennusten osalta enintaan
600 m?, josta asunnon osuus on enintdan 350 m?.

Sen estamatta, mita edella tdssa pykalassa on rakennusten tai asuntojen luku-
maarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
maatalouskaytdssa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia
maatilamatkailua palvelevia rakennuksia.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen paaasiallisen kayt-
totarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikali se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttétarkoitus seka soveltu-
minen rakennettuun ymparistoon on mahdollista.

Rakennuksen etaisyys naapurista seka yleisesta ja yksityisesta tiesta

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta
tulee olla yhta suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan viisi metria.
Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta ra-
kennuksesta tulee olla vahintdan kymmenen metria.

Rakennuksen etaisyyden tiesta tai muusta ymparistdmelua aiheuttavasta koh-
teesta tulee olla sellainen, etta rakennuspaikalle jaa riittavasti oleskeluun tarkoi-
tettua piha-aluetta, jonka melutaso ei ylita paivalla 55 dBA ja ydlla 50 dBA (uusien
alueiden osalta kuitenkin 45 dBA) ja loma-asuntojen osalta enintaan 45 dBA ja
yolla 40 dBA.
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Rakennettaessa kotieldinsuoja lantaloineen tai lantala talouskeskuksen ulko-
puolelle suositeltava etaisyys hairiintyviin kohteisiin tulisi olla elainmaarista ja olo-
suhteista (alueen topografiasta ja vallitsevista saaolosuhteista) riippuen noin 200 -
400 m. Vanhojen elainsuojien laajennuksissa suositeltava vahimmaisetaisyys hai-
riintyvaan kohteeseen tulisi olla noin 100 m. Laajentamisen tulee tapahtua hairiin-
tyvasta kohteesta poispain, mikali se on kohtuullisin kustannuksin teknisesti to-
teutettavissa. Joissain tapauksissa voidaan tarpeen vaatiessa edellyttaa edella
mainittuja suurempiakin etaisyyksia.

Meluhaittojen torjumiseksi asuinrakennuksen etaisyyden tulee olla valta-, kanta-
ja seututeiden keskilinjasta vahintaan 100 metria, yhdysteiden keskilinjasta va-
hintaan 50 metria ja yksityisteiden keskilinjasta vahintaan 25 metria. Jos ilmenee
tarvetta rakentaa lahemmaksi, hakijan tulee liittda likennemelutarkastelu ja tar-
vittaessa meluntorjuntasuunnitelma rakennuslupahakemukseen.

Viittaus: MRA 57 §, Vnp 29.10.1992/99

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE TAI RANTAVYOHYKKEELLE
Yleista

Rakennettaessa rantavyohykkeelle tai ranta-alueelle tarvitaan rakennuksen ra-
kentamiseen maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n tarkoittama alueellisen ympa-
ristokeskuksen poikkeamispaatds, jollei alueella ole voimassa maankaytto- ja ra-
kennuslain 72 §:n 1 momentissa tarkoitettu kaava, jonka mukaan rakentaminen
voi tapahtua.

Suunnittelutarpeesta vapauttaminen

Rakennusjarjestyksessa ei osoiteta suunnittelutarpeesta vapautettavia alueita.
Viittaus: MRL 72 §

Rakentamisen sijoittuminen ja sopeuttaminen ymparistodon ranta-alueella
Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen rakennuksen sopeut-

tamiseksi mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.

Rakennuspaikalla tulee rantavyohykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa. Vain va-
hainen harventaminen on sallittua.

Rantaviivalla tarkoitetaan ylimman vedenkorkeuden mukaista luonnollisen puusto-
vyohykkeen muodostamaa rantaviivaa.

Rakennusten etaisyydet rantaviivasta ja sijainnit rakennuspaikalla tulevat olla sel-
laiset, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Avoimeen puuttomaan rantamai-
semaan ei sallita uudisrakentamista ilman metsittamissuunnitelmaa.

Mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, tulee loma-asunnon, jonka
rakennus-ala on enintdan 150 m? ja jonka harjakorkeus maantasosta on enintian

7
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7 m, etaisyyden rantaviivasta olla vahintaan 30 metria. Suuremman tai korkeam-
man asunnon etaisyyden rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 50 metria.

Saannosteltyjen vesistojen rannoilla alimman lattiatason tulee olla vahintaan 1
metrin ylempana ylinta vedenkorkeutta. Sadanndstelemattomilla vesistdjen rannoilla
on alimman lattiatason oltava vahintaan 1 metrin ylempana kerran 50 vuodessa
toistuvaa ylinta tulvakorkeutta (HW 1/50 + 1 m). Jokialueilla tulee lisaksi huomioida
jaapatojen aiheuttamat tulvat.

Saunarakennuksen, jonka rakennusala on enintdan 30 m?ja harjakorkeus maan-
tasosta enintaan 5 m, saa rakentaa vahintaan 15 metrin etaisyydelle rantaviivasta,
edellyttaen, etta jatevesien kasittely ja tulvavaara huomioon ottaen rakentaminen
yleensa on mahdollista ja etta rakennuksen ja rannan valiin jatetaan riittava luon-
nontilainen suojapuusto maiseman luonnonmukaisuuden sailyttamiseksi.

Asuntoon liittyvan enintddn 15 m?:n suuruisen rakennelman, kuten kodan tai grilli-
katoksen, saa sijoittaa maalle vahintaan 10 metrin etaisyydelle rantaviivasta ottaen
kuitenkin huomioon maiseman luonnonmukaisuuden sailyttaminen.

Muut talousrakennukset on rakennettava vahintaan 30 metrin etaisyydelle ranta-
viivasta. Venekatos voidaan sallia rakennettavaksi rantaviivaan.

4.3 Rakentamisen maara rantavydohykkeella

5.1

Rantaan ulottuvalle rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yhden 2-kerroksisen
loma-asunnon. Loma-asunnon lisaksi saa rakentaa enintaan 4 kpl talousraken-
nuksia.

Rantavyodhykkeelld rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa rakennuspaikalla
olla 7 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintaan 250 m?, josta paaraken-
nuksen osuus on enintaan 150 m?. Talousrakennuksille tulee varata vahintaan 40
% rakennusoikeudesta.

RAKENTAMISEN YLEISET MAARAYKSET

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettava rakennuspaikan luon-
nonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita,
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtoloh-
kareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennuk-
sen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympardivaan maise-
maan. Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistoa rumentava
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osa pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava ko-
konaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistdkuvaltaan sopusuhtai-
nen kokonaisuus.

Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja rungon kuivuminen asun-
noissa ja tyopaikkarakennuksissa

Rakennusten sijainnit rakennuspaikalla tulevat olla sellaiset, ettd maiseman luon-
nonmukaisuus sailyy. Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa
olevan ymparistdon rakennusten, maaston ja katupinnan korkeusasemiin. Sade- ja
sulamisvesien haitaton johtaminen on jarjestettava.

Sade- ja sulamisvedet tulee johtaa rakennuspaikkojen rajoille rakennettaviin taite-
ojiin, jos niita ei voida johtaa sadevesiviemariin. Kunkin rakennuspaikan haltija on
velvollinen huolehtimaan omalla rakennuspaikallaan vesien haitattomasta johta-
misesta myds taydennysrakentamisen yhteydessa.

Asuntojen lattiataso on rakennettava vahintaan 40 senttimetria ja tydopaikkojen 30
cm sokkelia ymparoivaa valmista maanpintaa korkeammalle. Maanpinnan tulee
viettaa sokkelista poispain vahintaan 15 cm 3 metrin matkalla.

Uudisrakennuspaikalla on rakennuttajan tehtava MRA 49 §:n mukainen selvitys
rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista seka terveellisyydesta.

Rakennuspaikka tulee salaoijittaa riittavaan syvyyteen. Pinta- ja kuivatusvesia ei
saa johtaa jatevesiviemariin.

Matalan perusmuurin ja maanvaraisen lattian alustayttoon tulee tehda vahintaan
300 mm paksu kapillaarisen kosteuden katkaiseva tayttokerros sepelista (16-32).
Tayttokerros voidaan tehda myos tutkitusta salaojasorasta, jos sellaista on saata-
villa tai muusta karkeammasta tayttdmateriaalista. Rakennuksen salaojina tulee
kayttaa jaykkia salaojaputkia huoltokaivoin (ns. tuplasalaojaputkia). Salaojat on
ymparoitava salaojasoralla tai sepelilla. Lampiman rakennuksen koko alapohja on
lammoneristettava kauttaaltaan.

Rakennuksen rungon riittava kuivuminen on varmistettava mittauksin ennen ra-
kenteiden pinnoittamista. Rakennusvalvontaviranomaiselle on pyydettaessa esi-
tettava kosteudenmittaussuunnitelma ja tulokset. Pinnoittamista ei saa aloittaa
ennen kuin riittava kuivuminen on tapahtunut.

Viittaus: MRL 135 §, MRA 49 ja 75 §, RakMK C2
Tontin osoitenumerointi

Haja-asutusalue:
Haja-asutusalueella kaytetaan ns. 10-jakojarjestelmaa. Asuntojen ja tyopaikka-
tilojen osoitenumero on asennettava kiinteistolle johtavan liittyman tai tien alku-

9



6.1

6.2

6.3

1.01

paahan yleisen tien tai muun tien tiealueen rajalle. Osoitekilpi on oltava kor-
keudeltaan 160 mm, numerojen korkeuden tulee olla 120 mm. Kilpi tulee olla kak-
sipuoleinen, heijastava ja asennettava 1,5 m:n korkeudelle maanpinnasta paine-
kyllastettyyn tolppaan tai sinkittyyn putkeen osoittamaan liittyman suuntaan johta-
valle kiinteistdlle.

Asemakaava-alue:

Taajamassa rakennukset tulee numeroida kadun puolelle nakyvilla numerokilvilla.
Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdva kummankin kadun tai liikennevaylan
puolelle. Numerokilven korkeus tulee olla 150 mm ja numerojen korkeuden 100
mm ja Kirjaintyyppi arial.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéénotto-
tarkastuksessa.

Viittaus: MRA 84 §

TYOMAAT
Rakennushankkeesta tiedottaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakennuslupaa vaati-
vasta rakentamisesta pystyttamalla rakennustydmaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos
rakentaminen aiheuttaa pysyvan ja olennaisen muutoksen ymparistdssa.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta vahintadan rakennuksen tai kohteen kayt-
totarkoitus ja laajuus, kohteen valmistumisajankohta ja rakennushankkeesta vas-
taavan yhteystiedot.

Viittaus: MRL 133 §, MRA 65 §

Rakennusaikaiset toimenpiteet rakennuspaikalla seka tyomaan jate- ja
vesihuolto

Rakennustyon aikaiset varusteet ja varastot on sijoitettava rakennuspaikalle siten,
etta ne eivat kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle.
Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava ja muutoinkin suojattava siten, ettei
siitd aiheudu henkilo- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muuta hairiota tai koh-
tuutonta melu-, poly- tai muuta haittaa ymparistolle.

Tyomaalla tulee olla tydmaan kokoon suhteutetut, riittavat alueet ja kerailyvalineet
jatehuollon asianmukaiseen jarjestamiseen.

Katualueen ja muun yleisen alueen kayttaminen, kaivaminen seka johtojen
ym. sijoittaminen

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja ra-
kenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.

Kaupungin hallitsemalla katualueella tai muulla yleisella alueella suoritettavaan
kaivamiseen seka johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen seka alueen
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kayttamiseen on haettava kaupungilta lupa. Lupahakemukseen on liitettava suun-
nitelma kaivutyon suorittamisesta, kuten tydmaa-alueen merkitsemisesta ja mah-
dollisesta aitaamisesta, ajoneuvo- ja jalankulkuliikenteen jarjestamisesta, melu- ja
polyhaittojen rajoittamisesta seka mahdollisesti pilaantuneiden maiden kasittelysta
ja alueen pikaisesta kuntoon saattamisesta.

Yleiselle alueelle jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimi-
tettava tarkepiirustukset kunnan asianomaiselle viranomaiselle.

Viittaus: MRA 83 §

Tyomaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustyon loppukatselmukseen mennessa on tydmaan huoltoparakit ja tyo-
maa-aidat seka vastaavat tydmaarakenteet oltava poistettuna ja tydmaa-alue siis-
tittyna.

RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto on liitettava laitoksen ve-
sijohtoon seka jate- ja sadevesiviemariin.

Muilla alueilla talousveden riittavyydesta ja laadusta tulee antaa selvitys ennen
rakennusluvan myontamista.

Viittaus MRL 135 §, 136 §, Vesihuoltolaki 10 §, 11 §
Jatevesien kasittely

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle rakennettava jatevesia tuottava kiinteistd on
liitettdva vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, ellei kunnan ymparistonsuojelu-
viranomainen myonna siihen vapautusta tai siihen ei ole muita vesihuoltolaissa
tarkoitettuja syita.

Jatevesien kasittely viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssa noudatetaan
valtioneuvoston asetusta talousjatevesien kasittelysta 11.6.2003/542.

Jatevesien kasittelyjarjestelman ja jatevesien johtamisen on perustuttava patevan
suunnittelijan laatimaan asetuksen mukaiseen yksityiskohtaiseen suunnitelmaan,
joka on esitettava rakennuslupaa haettaessa.

Umpisailiota voidaan kayttaa jatevesijarjestelmana tapauksissa, joissa jatevesien
kasittely rakennuspaikalla ei ole mahdollista tai jatevesien maara on niin vahainen,
ettd maapuhdistamon, maasuodattimen tai pienpuhdistamon toiminnalle ei ole
edellytyksia.
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Umpisailion kaytossa edellytetaan aina, etta umpisailion tyhjentamisesta on liitet-
tava huoltositoumus tai -sopimus lupahakemukseen.

Tyhjennyksista on pidettava kirjaa.

Jatevesijarjestelman liete ja umpisailididen jatteet tulee kuljettaa kaupungin hyvak-
symalle vastaanottopaikalle.

Kesamodkeissa kaymalaratkaisuna tulee kayttaa ensisijaisesti kuivakaymalaa tai
kompostikaymalaa. Kuivakaymala on varustettava tiiviilla alusastialla. Kuiva-
kaymala on sijoitettava vahintaan 10 metrin etaisyydelle kiinteistdn rajasta, kuiten-
kin siten, etta kuivakdymalasta ei saa aiheutua naapuirille haittaa.

Erityisvaatimuksia jatevesien kasittelylle:

I-luokan tarkeillda pohjavesialueiden muodostumisalueilla vesikdymalan jatevedet
on johdettava umpisailioon tai johdettava alueen ulkopuolelle puhdistettavaksi.

Pohjavedenottamoiden lahisuojavyohykkeilla kaikki jatevedet on johdettava aluei-
den ulkopuolelle kasiteltavaksi.

Jos maapera on imeytykseen soveltuva, tulee rantavydhykkeelld harmaiden jate-
vesien imeytyskentta tai maasuodatin rakentaa siten, etta sen purkupaikan ohjeel-
linen etaisyys on vahintaan 30 m rantaviivasta. Erillisen saunan vahaiset pesuve-
det voidaan imeyttaa imeytyskaivon kautta maaperaan vahintaan 15 metrin etai-
syydelle rantaviivasta, mikali maapera on imeytykseen soveltuva.

Jatevesijarjestelmien purkupaikat tulee sijaita vahintadan 50 metrin etaisyydella
naapurin talousvesikaivosta ja 10 metrin etaisyydella naapurin rajasta.

Rantavyohykkeilla ja taaja-asutuksessa wc-jatevesijarjestelmana tulee kayttaa
pienpuhdistamoa tai tiiviilla pohjarakenteella rakennettua maasuodatinta. Ranta-
vyohykkeilla wc-jatevesijarjestelmien purkupaikat tulee sijoittaa vahintaan ohjeelli-
sen 30 metrin etaisyydelle rantaviivasta. Lisaksi purkupaikat tulee sijoittaa saan-
ndstelykorkeuksien tai vesiston tulvakorkeuksien ylapuolelle.

Jatehuolto

Rakentamisessa on noudatettava jatelakia ja -asetusta seka niihin verrattavissa
olevia valtioneuvoston paatoksia. Rakentamisen aikana on noudatettava kunnan
jatehuoltomaarayksia ja rakennusjatteelle annettuja lajitteluohjeita. Lisaksi on
noudatettava valtioneuvoston paatosta rakennusjatteista (295/97). Purkamisen
yhteydessa on noudatettava lajitteluohjeita ja annettava purkutydn yhteydessa
selvitys jatteiden lajittelusta ja hyotykaytosta.

Kiinteistdjen on noudatettava kunnan jatehuoltomaarayksia. Kiinteistdjen on va-
rattava riittavat tilat tai tilavaraus jateastioille: paperi, pahvi, lasi, metalli ja elope-
rainen jate. Jateastiat on sijoitettava kiinteistoilla jatehuoltomaaraysten mukaises-
ti.
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Jatteita kasiteltdessa on aina otettava huomioon myos erityisjatteiden ja ongelma-
jatteiden kasittely.

Viittaus: MRL 157 §, MRA 56 §, Vnp 295/97, Kunnan jatehuoltoméaéaréaykset

PIHAMAAN RAKENTAMINEN
Pihamaan rakentaminen

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai rakennus-
paikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, tur-
vallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin. Uudis- ja
lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei ra-
kentamisella lisata pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolel-
le.

Viittaus: MRL 155 §, 165 §, 167 §
Hule- ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja lumen varastointi

Rakennuspaikan hule- ja kuivatusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin. Mikali alu-
eella ei ole mahdollisuutta johtaa hule- ja perustusten kuivatusvesia sadevesiver-
kostoon, ne tulee johtaa pois rakennuksen laheisyydesta ja imeyttaa tontilla tai
johtaa ympardivaan maastoon alueen haltijan suostumuksella.

Lumen varastointi pihamaalla on jarjestettava siten, ettei siitd aiheudu huomatta-
vaa haittaa naapureille eika yleisen alueen kaytolle.

Tontin liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Liittymassa katuun tai tiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikenneturvallisuus. Uuden liittyman rakentamiseen on lisaksi
saatava tienpitajan lupa. Ajoneuvoliittymasta on oltava riittava esteeton nakema-
alue kumpaankin suuntaan.

Pelastuslaitoksen kalustolla tulee olla vapaa paasy rakennuksen viereen siten,
etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Tama pelastustie on merkittava viralli-
sella kyltilla. Tontin pelastustie on pidettava vapaana ja ajokelpoisena myos talvi-
aikana. Rakennuslupaa haettaessa on asemapiirustuksessa esitettava tontin pe-
lastustiet.

Aidat

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ym-
paristoon.

Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiintea aita on tehtava kokonaan
tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtava niin, ettei siitd aiheudu haittaa
likenteelle.
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Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, tekee ja pitda kunnos-
sa tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan tekemiseen ja kunnossapitamiseen
ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puo-
leksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityista syyta.
Mikali asiasta ei sovita, siitd paattda rakennusvalvontaviranomainen.

Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta rajalle, tulee si-
joittaa siten, etta se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen
ja huollettavissa. Liikenneturvallisuuden parantamiseksi tulee risteyksen nakema-
alue pitaa vapaana.

Ulkovarastojen nakosuojaksi on rakennettava umpinainen ja kaupunkikuvaan so-
peutuva aita.

Mikali syntyy erimielisyytta tonttien valisen aidan tarpeellisuudesta, rakentami-
sesta tai kustannusten jakoperusteista, ratkaisee erimielisyyden rakennusvalvon-
taviranomainen.

Viittaus: MRA 62 § 1 mom., MRA 82 §

8.5 Pihamaan vajat, rakennelmat ja laitteet

8.6

Sellaiset talousrakennukset seka pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivat edel-
lyta lupa- tai ilmoitusmenettelya, on kuitenkin sijoitettava asemakaavan osoitta-
malle rakennusalalle tai asemakaava-alueen ulkopuolella maaraysten mukaiselle
etaisyydelle rantaviivasta, naapurin rajasta tai vahintaan rakennelman korkeuden
osoittaman mitan etaisyydelle naapuritontin rajasta. Lisaksi niiden on sopeudutta-
va ymparistoon eika niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.

Naapureita tulee kuulla ennen rakentamisen aloittamista.

Piharakennelmien lupamenettely on esitetty taman rakennusjarjestyksen kohdas-
sa2.2ja2.3.

Viittaus: MRL 157 §, 168 §, MRA 56 §, 62 §

Rakennuspaikan viimeistely

Rakennukset ja tontin kayttd on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin pin-
nanmuodot seka erityiset luonnon- ja kulttuuriarvot mahdollisuuksien mukaan
sailyvat.

Rakennustyon yhteydessa vaurioitunut tai muutoin ymparistda rumentava osa pi-
hamaasta on istutuksin ja alueen kayttdéon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonai-

suuteen sopivaan asuun.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suo-
jata tydmaa-aikana huolellisesti.

Viittaus: MRA 49 §
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RAKENNUKSEN ELINKAARI
Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakennuksen suunnittelun lahtokohtana on rakennukselle maariteltava kayttoika,
jonka tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Maaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia
luvan hakijalta lupakasittelyvaiheessa asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen
kayttdiasta ja rakennuksen kayttéian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kayttda materiaaleja ja rakennusosia, joiden kestavyydes-
ta, huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta on kokemusta ja luotettavaa
tietoa.

Viittaus: MRL 1 §, 12§, 117 §, 131§, 135§, 162§ MRA 50 §, 55§, 66 §
Rakennuksen kunnossapito ja korjaaminen

Rakennusta tulee hoitaa ja pitda kunnossa eika sitd saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettava asianmukaisessa siis-
tissa kunnossa. Myos ilkivallan aiheuttamat vahingot on siistittava valittémasti.

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet
eika korjaaminen saa johtaa tyylillisesti alkuperaisesta rakennuksesta poikkea-
vaan lopputulokseen.

Viittaus: MRL 118 §, 166 §, Rakennussuojelulaki
Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupa-
hakemusta kasitellessaan vaatia hakijaa toimittamaan asiantuntijan tekeman sel-
vityksen rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myos edellyttaa, etta ennen purkamistyon
aloittamista laaditaan purkamissuunnitelma. Purkamissuunnitelmassa on selvi-
tettava tyon turvallinen jarjestaminen seka materiaalien ja rakennusosien lajittelu
ja hyotykayttd. Jos maaperaan on saattanut joutua ymparistolle tai terveydelle
haitallisia aineita, suunnitelmassa on my0s selvitettava maaperan pilaantuminen.
Suunnitelmasta on tarvittaessa hankittava kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen
lausunto.

Purkulupahakemuksen yhteydessa on esitettava tontin kayttdsuunnitelma.

Purkamisessa on kiinnitettava erityista huomiota tyosta aiheutuvien kohtuuttomien
melu- ja pélyhaittojen estamiseen.

Viittaus: MRL 127 §, 139 §, 154 §, MRA 55 §, 67 §
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1.01

RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

10.1 Rakennetun ympariston hoito

10.2

10.3

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistis-
sa kunnossa.

Ymparistoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jate-
sailididen tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai raken-
nettava aita.

Asemakaava-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen tonttia tai ranta-
rakennuspaikkaa ei saa kayttaa hairiota aiheuttavaan tai ymparistéa rumentavaan
varastointiin tai autojen, koneiden, laitteiden tai muiden vastaavien tavaroiden se-
ka polttoaineiden ulkosailyttamiseen.

Rakennukset, niiden ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset ra-
kennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ymparistokuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja niin, etteivat ne rumenna katukuvaa tai muuta jul-
kista tilaa.

Tiiviilla pientalojen kaava-alueilla saattavat aikaa myoten istutetut yksittaiset puut
tai puuryhmat alkaa tayteen kokoon kasvettuaan varjostaa naapurirakennuksia tai
niiden pihoja haittaavasti. Naissa tapauksissa, missa naapurit eivat pysty ratkai-
semaan varjostavien puiden kaatamista yhteisymmarryksessa, voidaan asia
saattaa rakennusvalvontaviranomaisen ratkaistavaksi. Puiden kaataminen ase-
makaava-alueella ratkaistaan paasaantoisesti maisematydluvalla.

Viittaus: MRL 166-170 ja MRL 128 §
Rakennetun ympariston valvonta

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen suorittaa maankaytto- ja rakennuslaissa
tarkoitettua ympariston hoidon valvontaa mm. pitamalla tarvittaessa katselmuksia
paattaminaan ajankohtina.

Havaituista puutteellisuuksista on annettava kunnossapitovelvollisille korjauske-
hotus seka ilmoitettava maaraaika, mihin mennessa korjaukset on suoritettava.

Rakennustarkastaja voi perustellusta syysta myontaa lykkaysta maaraaikaan.
Maaraajan jalkeen, mikali laiminlyonteja ilmenee, rakennusvalvontaviranomaisella
on oikeus ryhtya maankaytto- ja rakennuslain 182 §:ssa saadettyihin toimenpit-
siin.

Viittaus: MRL 166 §, 167 §, 182 §

Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljysailiot

Kaytosta poistetut maanalaiset Oljysailot tulee poistaa maaperasta kaytdsta pois-
tamisen yhteydessa. Rakennusvalvontaviranomainen voi yksittaistapauksissa
myontaa poikkeuksen sailion poistamismaarayksesta maaperasta, mikali sailion
poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi aiheutua vahinkoa muulle omaisuu-
delle.
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11.2

11.3

1.01

RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA
Rakentaminen pohjavesialueilla

Tarkeilla pohjavesialueilla oljy- ja polttoainesailiot sekd muut vaarallisten aineiden
sailiét ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-altaalla.

Haettaessa lupaa rakentamiseen pohjavesialueille on rakennusluvan hakemus-
asiakirjoihin tarvittaessa liitettava pohjaveden hallintasuunnitelma. I-luokan pohja-
vesialueilla tulee valttaa pohjavetta pilaavan toiminnan harjoittamista ja rakenta-
mista (mm. lietesailiot, taimitarhat ja kyllastamot). Nailla alueilla toiminnan har-
joittaminen ratkaistaan ymparisténsuojelulain mukaisella lupamenettelylla.

Viittaus: MRL 131 §, 137 §, YSL 8 §
Pilaantuneiden maa-alueiden huomiointi rakentamisessa

Rakentamisessa on huomioitava rakennuspaikan pilaantuneet maa-alueet ja
maaperan haitalliset aineet. Pilaantuneiden maa-alueiden kasittelyn ja lupa-asiat
ratkaisevat ymparistdnsuojeluviranomaiset.

Rakennusluvan hakijan on selvitettava rakennuspaikan maaperan mahdollinen
pilaantuminen ja liitettava tarvittaessa tama selvitys rakennuslupa-asiakirjoihin.
Lupa-asiakirjoihin on liitettava myos selvitys niista toimenpiteista, joihin on tarpeen
ryhtya mahdollisen pilaantumisen johdosta.

Maaperan mahdollisen radonin huomiointi

Kajaanin kaupungin alueella asuntojen ja tydopaikkojen maanvaraisia alapohjia
rakennettaessa on rakennettava radonin imuputkistovaraus rakentamisen yhtey-
dessa.

Maanvarainen alapohjarakenne on aina suunniteltava ja rakennettava rakenteelli-
silta liittymiltdaan mahdollisimman tiiviiksi mahdollista maaperan radonin johtumista
vastaan asuin- ja tyotiloihin.

Viittaus: MRL 131 §, MRA 49§, YSL 75-79 §
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1.01

12 ERINAISIA MAARAYKSIA

12.1 Rakennusjarjestyksen valvonta
Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.
Kunnan viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mukais-
ten tehtavien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Viittaus: MRL 182-184 §

12.2 Poikkeuksen myontaminen rakennusjarjestyksen saannoksista
Rakennusvalvontaviranomainen voi poiketa erityisesta syysta taman rakennus-
jarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista
syrjayttamista.

Rakennustarkastaja voi mydntaa vahaisen poikkeamisen taman rakennusjarjes-
tyksen maarayksesta.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai etai-
syyksia koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan myoéntaa, mikali rakenta-
minen ei vaikeuta kaavoitusta.

Viittaus: MRL 171-175 §, MRA 85-90 §

12.3 Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusijarjestys tulee voimaan 1.1.2005
Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kajaanin kaupunginvaltuuston 7.2.2000
hyvaksyma rakennusjarjestys.

Viittaus: MRL 200 §, 202 §

LIITTEET:

LIITE 1. Suunnittelutarvealueet
LIITE 2. Rakennusjérjestyksen yleismééardykset asemakaava-alueella
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